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La présente étude a été réalisée en mars 2019 par Advenis Conseil, conseil en Immobilier d’Entreprise, à la demande de l’agence
ROISSY DEV AEROTROPOLIS.

Elle porte sur le marché d’immobilier d’entreprise des territoires de la communauté d’agglomération Roissy Pays de France
(42 communes) et de l’Etablissement Public Territorial (EPT 7) Paris Terres d’Envol (8 communes). Soit 50 communes réparties sur
3 départements (Val d’Oise, Seine-et-Marne et Seine-St-Denis) et composant le bassin du « Grand Roissy ».

Elle a pour but de connaître les caractéristiques et évolutions du marché de l’immobilier d’entreprise.

Pour permettre une approche plus précise en termes de logique de marché d’immobilier d’entreprise, il a été décidé d’étudier
également le marché au niveau communal.

Management du Projet | Rédaction
Patricia VEVAUD (MRICS), Directrice du Département Etudes & Analyses
12 rue Médéric 75017 Paris T : 01 40 55 82 92 etudes@advenis-res.com

L’IMMOBILIER D’ENTREPRISE
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 BUREAUX
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Sources Advenis, Explore, la Place de l’Immo, Immostat

Marne-la-Vallée *

 Offre disponible 120 000 m² 
 Taux de vacance :  7,2 % 
 Valeur locative moyenne : 139 €/m² 
 Demande placée :  56 000 m² 

Montreuil | Bobigny

 Offre disponible : 82 849 m²  
 Taux de vacance :  4,48 % 
 Valeur locative moyenne :  173 €/m² 
 Demande placée : 27 496 m² 

Aulnay | Neuilly

 Offre disponible : 18 088 m² 
 Taux de vacance : 4,30 % 
 Valeur locative moyenne : 116 €/m² 
 Demande placée : 2 001  m² 

Cergy Pontoise

 Offre disponible : 61 324 m² 
 Taux de vacance :  6,97 % 
 Valeur locative moyenne :  115 €/m² 
 Demande placée : 3 493  m²  

St-Denis

 Offre disponible :  237 156 m² 
 Taux de vacance :  12,42 % 
 Valeur locative moyenne :  218 €/m² 
 Demande placée :  65 503 m²  

* Chiffres EPA Marne sur le volume  de l’offre et de placement

Oise (60)

 Valeur locative : 90 à 135 €/m² 

BUREAUX | Comparatif Marchés (2018)

Au 31 décembre 2018, le territoire de l’étude représente 3,75 % de l’offre disponible francilienne

0,67 % de la demande placée francilienne

Île-de-France
 Offre disponible : 2 944 000 m² 
 Taux de vacance : 5,4 % 
 Demande placée : 2 504 000 m² 
 Valeur locative moyenne : N 386 / SM 380 €/m² 

1ère Couronne
 Offre disponible : 1 565 000 m² 
 Taux de vacance : 6,8 % 
 Demande placée : 1 119 400 m² 
 Valeur locative moyenne : 243  / 335 €/m² 

2ème Couronne
 Offre disponible : 991 000 m² 
 Taux de vacance : 10,3 % 
 Demande placée : 346 100 m² 
 Valeur locative moyenne : 148 €/m² 
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BUREAUX | Offre disponible
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132 212

110 475

84
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75

2016 2017 2018

Evolution de l'offre disponible

m² nbre de programmes

EVOLUTION DE L’OFFRE DISPONIBLE

 En 2017, l’offre disponible connait un pic tant en volume qu’en nombre, En 2018, malgré un nombre d’offres en forte régression,
le volume disponible reste important.

 En 2016 et 2O17, l’offre est constituée intégralement de second marché. En 2018, une offre neuve arrive sur le marché : le Baïkal à
Tremblay-en-France.

 On observe une constante sur la part d’offres proposée à la vente, très faible d’année en année (autour de 3 %), excepté en 2017,
où elle s’élève à 9%.

 En 2016, 15 programmes présentent des disponibilités de surfaces supérieures à 2 000 m². En 2017, ces programmes sont au
nombre de 25 et ce nombre diminue à nouveau en 2018 (18).

Ces programmes sont majoritairement situés sur le parc d’affaires Paris Nord 2. La progression du nombre de ces programmes
en 2017 est liée en partie à des surfaces vacantes au sein de programmes situés hors Paris Nord 2 (Mitry-Mory, Garges les
Gonesse, Aulnay-sBois, Sarcelles). Le volume d’offres disponible sur le parc d’affaires est quasi constant depuis plusieurs
années.

m² évolution nbre de prg évolution

2016 96 143 84

2017 132 212 37,52% 96 14,29%

2018 110 475 -16,44% 75 -21,88%

Zoom sur les critères de  recherche de la demande exprimée

 Des surfaces comprises entre 100 et 500 m² majoritairement

 De nombreuses recherches à l’acquisition

 Des recherches sur des bâtiments indépendants

 Des recherches sur des bâtiments de dernière génération ou restructurés (enjeux environnementaux)

 La proximité des transports en commun, notamment RER

 Des prix de marché attractifs tenant compte de l’éloignement de Paris, des difficultés de dessertes et de
l’ancienneté des bâtiments
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BUREAUX | Offre disponible

ETAT DES LOCAUX
Répartition de l’offre disponible, soit 110 475 m² répartis sur 75 programmes différents

 L’offre neuve représente 7 % de l’offre disponible, soit 2 offres situées à Tremblay-en-France.

 Ces 2 offres sont divisibles : le Baïkal, livré mi 2018, à partir de 500 m², et un lot du programme Silk Road Paris Asia Business
Center*, à partir de 100 m².

 On note principalement l’absence d’offres neuves ou restructurées sur le territoire, et de renouvellement du stock.

 A ce jour, les alternatives pour combler ce manque sont peu nombreuses :
 des possibilités de clés en mains comme le Parc Mail à Roissy-en-France proposant des surfaces à partir de 1 000 m²,
 la construction d’un nouveau programme en entrée de ville à Gonesse.

 Par ailleurs, l’offre de petites surfaces inférieures à 300 m² est moins importante que l’offre de surfaces comprises entre
300 et 1 500 m². C’est cependant sur ce segment de surfaces inférieures à 300 m² que la demande est la plus forte.

 Un quart de l’offre en volume (26 %) est constitué de 4 programmes proposant des surfaces supérieures à 5 000 m².

* le programme Silk Road Paris Asia Business Center livré en 2018 était destiné à accueillir des preneurs ayant une activité spécifique : les grossistes asiatiques . Il est
composé également de boutiques et d’un entrepôt.
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LOCATION OU VENTE
Répartition de l’offre disponible, soit 110 475 m² répartis sur 75 programmes différents

 On note une nette pénurie d’offres à la vente sur le territoire. Elles représentent 7 % de l’offre disponible, soit 6 offres situées
essentiellement sur les parcs Paris Nord 2 et Aérolians.

 Parmi ces 6 offres, une seule est neuve : le lot disponible dans le programme Silk Road Paris Asia Business Center*, divisible à
partir de 100 m².

 On note globalement une pénurie d’offres à la vente sur ce territoire.

 Pour pallier ce manque, seuls des clés en mains, comme le Parc Mail à Roissy-en-France, proposent des surfaces à partir de
1 000 m².

 L’offre de petites surfaces inférieures à 300 m² est moindre que l’offre de surfaces comprises entre 300 et 1 500 m².
Or, c’est précisément sur ce segment de surfaces inférieures à 300 m² que la demande est la plus importante.

 La structure même de propriété sur le parc d’affaires Paris Nord 2, composant l’essentiel de l’offre de bureaux, explique la
rareté de l’offre à la vente. Les programmes ou ensembles immobiliers appartiennent bien souvent à un même propriétaire.
La vente en bloc des bâtiments constituant le Parc Icade par ICADE à la SMA/BTP en fin d’année 2018 en est un exemple
significatif.

* le programme Silk Road Paris Asia Business Center livré en 2018 était destiné à accueillir des preneurs ayant une activité spécifique : les grossistes asiatiques . Il est
composé également de boutiques et d’un entrepôt.

BUREAUX | Offre disponible
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Répartition de l’offre disponible par commune, soit 110 475 m² répartis sur 75 programmes différents

L’offre de bureaux se concentre dans
la partie Sud du territoire.
On observe une quasi absence
d’offres recensées sur la moitié
Nord.

 1er pôle tertiaire du territoire :
34 956 m² à Tremblay-en-France 
37 443 m² à Villepinte
13 272 m² à Roissy-en-France

 2ème pôle tertiaire du territoire :
13 272 m² au Blanc-Mesnil
4 889 m²  à Aulnay-sBois

BUREAUX | Offre disponible

Volume disponible par commune

Nombre de programmes disponibles par commune

 17 à Tremblay-en-France
19 à Villepinte
10 à Roissy-en-France
confortant ces communes comme 
le 1er pôle tertiaire du territoire.

 4 au Blanc-Mesnil et Gonesse
5 à Goussainville et Aulnay-sBois
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Répartition de l’offre construite par commune | Taux de vacance par commune 

BUREAUX | Offre disponible

M² construits (source ORIE 2017) par commune

Taux de vacance par commune

Le taux de vacance global du territoire
s’élève à 6,36 %. Il est plus élevé d’1
point que le taux de vacance moyen
francilien (5,3 %). Le taux de vacance
sur le parc Paris Nord 2 s’élève à
10,57 %

 Les taux de vacance les plus 
élevés :
17,99% Villepinte
11,38% Garges les Gonesse
10,29% Tremblay-en-France

 Toutes les autres communes 
enregistrent des taux de vacance 
inférieurs à 10 %. 

Le parc de bureaux est plus important
dans la partie Sud du territoire.

 Pôle tertiaire le plus important du 
territoire : 
809 000 m² construits à Tremblay-en-
France, Villepinte, et Roissy-en-
France

 + de  100 000 m² Gonesse et Aulnay-
sBois
68 600 m² Mitry-Mory
60 700 m² Goussainville
56 000 m² Sarcelles 
(sous préfecture du Val d’Oise )

 Les autres communes comptent
moins de 35 000 m² de bureaux.
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QUELQUES OFFRES SIGNIFICATIVES DU TERRITOIRE

BUREAUX | Offre disponible

VI LLE P ROGRAM M E  E TAT S URFAC E
LOY E R 

€ /m²
P RI X DE  VE N TE  

€ /m²

1 TREMBLAY EN FRANCE LE PANORAMIQUE SECOND MARCHE 9 560 120

2 TREMBLAY EN FRANCE LE DÔME SECOND MARCHE 6 634 150

3 TREMBLAY EN FRANCE Le BAÏKAL NEUF 6 543 200

4 VILLEPINTE ART'VAL SECOND MARCHE 5 851 130

5 VILLEPINTE Le RASPAIL SECOND MARCHE 3 975 140

6 TREMBLAY EN FRANCE CONTINENTAL SQUARE 1 SECOND MARCHE 3 046 180

7 GARGES LES GONESSE ESPACE EUROPE SECOND MARCHE 3 027 100

8 LE BLANC MESNIL Le CARRE DES AVIATEURS SECOND MARCHE 2 855 NC

9 LE BLANC MESNIL ALBERT EINSTEIN 021 SECOND MARCHE 2 040 1 458

10 AULNAY SOUS BOIS MAURICE DE BROGLIE 044 SECOND MARCHE 1 968 85

11 GOUSSAINVILLE Le MIURA SECOND MARCHE 942 136

12 LE BOURGET Le MERMOZ SECOND MARCHE 710 170

13 SEVRAN PAUL LANGEVIN 012 SECOND MARCHE 680 * NS (384)

* à partir de 20 m²

1 2 3 4

5 6 7 8

9 10 11 12

13
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 Les projets de construction de programmes de bureaux sur le territoire, en cours de commercialisation, sont quasi inexistants.

 Sont proposés aujourd’hui à la commercialisation :
 des possibilités de clés en mains sur Parc Mail à Roissy-en-France, proposés à la location ou à la vente, à partir de

1 000 m²,
 un programme de bureaux à Gonesse au sein du parc d’activité de la Fontaine Cypierre, proposé à la location.

BUREAUX | Offre future

Répartition géographique de l’offre future

Parc Mail à Roissy-en-France
Clés en mains

Parc Essor à Gonesse
2 195 m² divisibles à partie de 150 m²
Loyer 110 €/m² | Livraison mi 2020

1 2

1

2

CARACTÉRISTIQUES DE L’OFFRE FUTURE
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BUREAUX | Demande placée

 En volume, les transactions ont été relativement constantes entre 2016 et 2017. On observe une augmentation du volume placé
en 2018 (+ 21 %). Le marché du territoire est essentiellement porté par le parc Paris Nord 2. Ces dernières années les grands
utilisateurs sont restés absents du marché qui de ce fait stagne sur des volumes placés constants et relativement peu élevés.

 La valeur moyenne placée de 2018 est cependant plus élevée (727 m² pour 51O à 575 m² les années précédentes)

 Une constante est également observée sur la part des transactions à la vente qui est toujours très faible d’année en année (1 à 2
transactions en 2016 et 2017, 4 en 2018).

 En 2016, 2 transactions portent sur des surfaces supérieures à 2 000 m²
En 2017, 1 transaction supérieure à 2 000 m² et 1 supérieure à 5 000 m² (rare sur ce marché)
En 2018, 3 transactions supérieures à 2 000 m² dont 1 à 4 000 m²

 Toutes ces transactions ont été réalisées sur des bâtiments situés dans le parc d’affaires Paris Nord 2.

 A noter enfin qu’Air France a pris en location près de 7 000 m² dans l’immeuble Baïkal livré en 2018, et appartenant à ADP 
(aucune information n’a été communiquée sur cette transaction, il n’en est donc pas tenu compte dans les chiffres  de la 
demande placée de la présente étude).

13 802 13 774

16 724

24
27

23

2016 2017 2018

Evolution de la demande placée

m² nbre de transactions

m² évolution
nbre de 

transactions
évolution

2016 13 802 24

2017 13 774 -0,20% 27 12,50%

2018 16 724 21,42% 23 -14,81%

DÉLAI THÉORIQUE D’ÉCOULEMENT DU STOCK

 Le délai théorique d’écoulement du stock du territoire est élevé, il est de 90 mois. A titre de comparaison, il est de 14 mois pour
l’Île-de-France.

 Il peut s’expliquer par un stock vieillissant, et de façon plus générale, par une inadéquation de l’offre à la demande.

EVOLUTION DE LA DEMANDE PLACÉE
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BUREAUX | Demande placée

 La demande placée porte sur des surfaces de second marché. Rappelons que l’offre neuve est quasi inexistante et ne représente
que 7 % de l’offre disponible.

 Aucune transaction supérieure à 5 000 m² n’a été recensée.

 Le plus grand nombre de transactions porte sur le segment des petites surfaces inférieures à 300 m².

 Ainsi, 4 transactions, sur le segment de surfaces 1 500 à 5 OOO m², ont été conclues sur le parc d’affaires Paris Nord 2 (à
Tremblay-en-France et Villepinte). Elle représentent un total d’un peu plus de 10 000 m².

Second marché
16 724
100%

Répartition neuf/second marché de la demande placée 
(m²)

Second marché
23

100%

Répartition neuf/second marché de la demande placée 
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Second marché Neuf A livrer

0
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< 300 m² de 300 à 1 500 m² 1 500 à 5 000 m² > 5 000 m²

Répartition neuf/second marché de la demande placée par 
segments (nbre de transactions)

Second marché Neuf A livrer

ETAT DES LOCAUX
Répartition de la demande placée, soit 16 724 m² (23 transactions)
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BUREAUX | Demande placée

 La demande placée à la vente représente 26 % du placement en volume, soit 4 transactions réalisées essentiellement sur le
parc Paris Nord 2.

 L’ensemble de ces transactions à la vente porte sur du second marché.

 D’une manière générale, on note une nette pénurie d’offres à la vente sur le territoire qui explique le faible nombre de
transactions à la vente.

 Le plus grand nombre de transactions est réalisé sur des petites surfaces inférieures à 300 m² qui constituent la demande
exprimée la plus fréquente.

 On observe qu’aucune grande transaction (> à 5 000 m²) n’a été conclue malgré l’existence d’offres de cette taille à la location.
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26%
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LOCATION OU VENTE
Répartition de la demande placée, soit 16 724 m² (23 transactions)



Mars 2019  |  16Le Marché de l’Immobilier d’Entreprise  |  ROISSY DEV AEROTROPOLIS | CLUB DES ACTEURS DU GRAND ROISSY

Répartition de la demande placée par commune, soit 16 724 m² (23 transactions)

BUREAUX | Demande placée

La demande placée de bureaux à
l’instar de l’offre se situe dans la partie
Sud du territoire, et plus
particulièrement sur le parc d’affaires
Paris Nord 2.

 1er pôle tertiaire du territoire :
13 087 m² à Villepinte
2 050 m² m² à Tremblay-en-France
645 m² à Roissy-en-France

 2ème pôle tertiaire du territoire :
617 m²  à Aulnay-sBois

Volume placé par commune

Nombre de transactions par commune

 12 à Villepinte
2 à Tremblay-en-France
1 à Roissy-en-France
confortant ces communes comme 
le 1er pôle tertiaire du territoire.

 4 à Aulnay-sBois, seule autre 
commune enregistrant plus de 2 
transactions.
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BUREAUX | Demande placée

 La Française des Jeux a quitté son implantation à Moussy-le-Vieux pour se rapprocher à la fois de la desserte RER et du « centre de vie »
(commerces, services) situé à proximité, dans le parc d’affaires Paris Nord 2.

 La Brosse et Dupont, déjà présente sur le parc, a regardé toutes les opportunités du secteur avant de décider de rester et de s’agrandir sur
l’immeuble qu’elle occupait, pour continuer à bénéficier d’un environnement favorable (transports en commun et commerces et services)
ainsi que d’un loyer attractif.

QUELQUES EXEMPLES DE TRANSACTIONS SUR LE TERRITOIRE

1 2

3

4

5

6

7

8

PRENEUR / ACQUEREUR VILLE PROGRAMME SURFACE ETAT LOYER €/m² PRIX €/m²

1 LA FRANCAISE DES JEUX VILLEPINTE Parc Icade 4 000   SECOND MARCHE NC

2 LA BROSSE ET DUPONT VILLEPINTE 10/11 rue des Cascades 2 685   SECOND MARCHE 154

3 SCI PARIS NORD 2 TREMBLAY EN FRANCE 5 rue des Chardonnerets 2 000   SECOND MARCHE NS

4 AFRETAIR VILLEPINTE Allée des Erables 1 550   SECOND MARCHE NC

5 SNCF - DIRECTION ILE DE FRANCE AULNAY SOUS BOIS 3 route de Bondy 365   SECOND MARCHE 110

6 BSC SYSTEM GONESSE 15 bis/17 rue Gay-Lussac 127   SECOND MARCHE NC

7 KAZA NET NETTOYAGE AULNAY SOUS BOIS 26/36 rue Alfred Nobel 114   SECOND MARCHE 110

8 FRAIS MINUTE DAMMARTIN EN GOELE 13 chemin des petits eboulis 68   SECOND MARCHE 104
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BUREAUX | Valeurs locatives

VALEURS LOCATIVES DE L’OFFRE DISPONIBLE | RÉPARTITION PAR SEGMENT DE VALEURS

 La valeur locative moyenne de l’offre disponible s’élève à 127 €/m². Les valeurs sont comprises entre 80 et 280 €/m².
Ces valeurs sont attractives par rapport aux valeurs des territoires situés en 1ère couronne.

 La valeur locative de l’unique offre neuve proposée à la location (le Baïkal à Tremblay-en-France) est de 200 €/m².

 Les offres de second marché ne dépassent pas les 180 €/m² à l’exception d’une seule offre située au Bourget dans l’enceinte de
la zone aéroportuaire. La valeur moyenne ressort à 125 €/m².

 Le plus grand nombre d’offres est proposé dans une fourchette de valeurs comprises entre 100 et 150 €/m².
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EVOLUTION DES VALEURS LOCATIVES DE L’OFFRE DISPONIBLE

 Les valeurs locatives moyennes sont relativement stables, de même que les valeurs prime.
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VALEURS LOCATIVES DE L’OFFRE DISPONIBLE | RÉPARTITION PAR SEGMENT DE SURFACES

 La valeur locative moyenne de l’offre disponible s’élève à 127 €/m².

 Rappel : la valeur locative de l’unique offre neuve proposée à la location (le Baïkal à Tremblay-en-France) est de 200 €/m².

 La valeur locative moyenne est moins élevée pour les surfaces < à 300 m² contrairement à ce qui est bien souvent observé (les
petites surfaces étant « survalorisée »), et plus élevée pour les surfaces > à 5 000 m² qui comprennent l’offre neuve.

 Les valeurs locatives moyennes des surfaces intermédiaires (300 à 5 000 m²) sont très proches.

BUREAUX | Valeurs locatives
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BUREAUX | Valeurs locatives

VALEURS LOCATIVES DE LA DEMANDE PLACÉE | RÉPARTITION PAR SEGMENT DE VALEURS

 La valeur locative moyenne de la demande placée s’élève à 115 €/m². Les valeurs sont comprises entre 73 et 163 €/m².
Ces valeurs sont toutes des valeurs de second marché. Sur l’ensemble des transactions locatives, 7 sur 19 n’ont pas
communiquées sur la valeur.

 Les valeurs de transaction sont plus basses que les valeurs de présentation. En outre, les valeurs communiquées ne tiennent
pas compte des abattements, franchises de loyer, ou travaux pris en charge par le bailleur, dits « mesures d’accompagnement ».

 Les preneurs au regard de l’importance de l’offre proposée bénéficie d’une force de négociation plus importante que sur des
territoires en pénurie d’offres.

 Le plus grand nombre de transaction s’est conclu dans une fourchette de valeurs comprises entre 100 et 150 €/m².

EVOLUTION DES VALEURS LOCATIVES DE LA DEMANDE PLACÉE

 Les valeurs locatives moyennes sont en baisse, de même que les valeurs prime.
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Valeurs locatives de la demande placée | Répartition par segment de surfaces

 La valeur locative moyenne de la demande placée s’élève à 115 €/m².

 Une seule transaction a porté sur du neuf (Air France) non comptabilisée ici

 La valeur locative moyenne est moins élevée pour les surfaces < à 300 m² (comme pour l’offre), et plus élevée pour les surfaces
> à 1 500m².

 A l’exception du segment 1 500 à 5 000 m², les valeurs moyennes par segment de surfaces sont plus basses que celles de l’offre.

BUREAUX | Valeurs locatives
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Valeurs locatives moyennes par commune Concernant l’offre disponible, les valeurs
locatives les plus élevées se trouvent sur le
parc d’affaires Paris Nord 2 et au Bourget.

Pour la demande placée les valeurs locatives
les plus élevées sont relevées à Villepinte et
Goussainville (surface < à 50 m²).

BUREAUX | Valeurs locatives

Valeur locative de l’offre disponible par commune

Valeur locative de la demande placée par commune

 Villepinte (140 €/m²) et Tremblay-en-
France (131 €/m²) ont les valeurs moyennes
les plus élevées du territoire, hors le
Bourget (225 €/m² sur une offre ADP),

 Gonesse (125 €/m²) avec une offre
constituée surtout de petites surfaces, et
Roissy-en-France (123 €/m²) sont les deux
autres communes à présenter une
moyenne > à 120 €/m².

 Villepinte avec 12 transactions, dont 10 à
la location, et seulement 5 transactions
communiquant une valeur, reste la
commune qui enregistre la moyenne la
plus élevée (131 €/m²).

 Goussainville n’enregistre qu’une seule
transaction avec une valeur élevée
(163 €/m²), mais portant sur une très
petite surface.
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BUREAUX | Valeurs vénales

Valeurs vénales de l’offre disponible | Répartition par segment de valeurs

 La valeur vénale moyenne de l’offre disponible s’élève à 1 624 €/m². Les valeurs connues au nombre de 5, sont comprises entre
1 200 et 2 060 €/m².

 La valeur vénale de l’unique offre neuve proposée à la vente (Silk Road Paris à Tremblay-en-France) est de 2 050 €/m².

 Les offres de second marché ne dépassent pas les 2 000 €/m², à l’exception d’une seule offre située à Aulnay-sBois, quartier de
la gare, pour une petite surface.

 Le plus grand nombre d’offres est proposé dans une fourchette de valeurs comprises entre 1 200 et 1 458 €/m².

Evolution des valeurs vénales de l’offre disponible

 Les références de valeurs vénales sont peu nombreuses compte tenu du manque d’offres de ce type. Elles sont relativement
stables, malgré un fléchissement en 2017.
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Valeurs vénales de l’offre disponible | Répartition par segment de surfaces

 La valeur vénale moyenne de l’offre disponible s’élève à 1 624 €/m².

 Rappel : la valeur vénale de l’unique offre neuve proposée à la vente (Silk Road Paris à Tremblay-en-France) est de 2 050 €/m².

 En second marché, la valeur vénale moyenne est moins élevée pour les surfaces < à 300 m² contrairement à ce qui est bien
souvent observé (les petites surfaces étant « survalorisée »), et plus élevée pour les surfaces comprises entre 300 et 1 500 m².

BUREAUX | Valeurs vénales

1 700 1 665

1 329

0

2 000

4 000

6 000

8 000

< 300 m² de 300 à 1 500 m² 1 500 à 5 000 m² > 5 000 m²

Segmentation de l'offre et valeurs vénales moyennes 

m² Valeur vénale moyenne €/m²

2 050 2 050

0

250

500

750

1 000

< 300 m² de 300 à 1 500 m² 1 500 à 5 000 m² > 5 000 m²

Segmentation de l'offre second marché et valeurs vénales 
moyennes 

m² Valeur vénale moyenne €/m²

1 350

1 537

1 329

0

2 000

4 000

6 000

8 000

< 300 m² de 300 à 1 500 m² 1 500 à 5 000 m² > 5 000 m²

Segmentation de l'offre second marché et valeurs vénales 
moyennes 

m² Valeur vénale moyenne €/m²



Mars 2019  |  25Le Marché de l’Immobilier d’Entreprise  |  ROISSY DEV AEROTROPOLIS | CLUB DES ACTEURS DU GRAND ROISSY

BUREAUX | Valeurs vénales

Valeurs vénales de la demande placée | Répartition par segment de valeurs

La valeur vénale moyenne de la demande placée n’est pas significative, une seule référence a été communiquée, et elle est
largement en dessous des prix du marché.

Evolution des valeurs vénales de la demande placée

Les références de valeurs vénales ne sont pas assez nombreuses pour réaliser une étude de l’évolution de ces valeurs.
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Valeurs locatives de la demande placée | Répartition par segment de surfaces

 Rappel : la valeur locative moyenne de la demande placée est constituée d’une unique référence non significative (425 €/m² pour
une offre qui était proposée déjà à un prix très bas : 597 €/m²).

 Aucune transaction n’a porté sur du neuf .
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Valeurs vénales moyennes par commune Concernant l’offre disponible, les références de
valeurs vénales sont au nombre d’une par ville.

Pour la demande placée, les valeurs vénales ne
sont pas connues ou sont non significatives.

BUREAUX | Valeurs vénales

Valeur vénale de l’offre disponible par commune

Valeur vénale de la demande placée par commune

 La valeur la plus élevée pour Aulnay-sBois
est de 2 060 €/m² pour du second marché.

 La valeur la plus basse pour Roissy-en-
France est de 1 200 €/m² pour du second
marché.

 4 transactions dont 3 à Villepinte,
Gonesse et Roissy-en-France sans
référence de prix.

 La transaction (425 €/m²) à Tremblay-
en-France ne peut être considérée
comme représentative du marché.
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BUREAUX | Ce qu’il faut retenir

L’OFFRE DISPONIBLE LA DEMANDE PLACÉE

 110 475 m² disponibles  (- 16,44 %)

 7 % surfaces neuves (+ 7 pts)

 26 % de surfaces > 5 000 m²
soit  4 programmes

 7% de surface à la vente 

 Concentration sur le parc d’affaires 
Paris Nord 2 

 6,36 % taux de vacance

 16 724 m² placés  (+ 21 %)

 0 % transaction neuve

 0 % transactions > 5 000 m² 
soit 0 transaction

 26 % ventes 

 Concentration sur le parc d’affaires Paris 
Nord 2 

L’OFFRE FUTURE 

 2 195 m² + possibilités de clés en mains

 0% labellisé

 110 €/m² valeurs locatives 
prévisionnelles (1 référence)

LES VALEURS

Locatives

 Offre | neuf (1 offre) 200 €/m² 

 Demande placée | neuf : absence de transaction

 Offre | second marché 125 €/m² 

 Demande placée | second marché  115 €/m²

Vénales

 Offre | neuf (1 offre) 2 050 €/m² 

 Demande placée | neuf : absence de transaction

 Offre | second marché 1 517 €/m² 

 Demande placée | second marché  NS
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BUREAUX | Analyse du marché

 L’offre de bureaux sur le territoire est concentrée autour de l’aéroport Paris CDG. Il n’existe pas
d’autres pôles à proprement parlé, mais des micro marchés éparses.

 L’impact de la présence de transports en commun, (gares SCNF ou stations RER), est moins important
que sur la 1ère couronne parisienne. Cependant les utilisateurs restent attentifs à une proximité des
transports en commun.

 Cette moindre exigence de la proximité de transports en commun a cependant une contrepartie pour
les utilisateurs : la nécessité de trouver des biens offrant de nombreux emplacements de
stationnement.

 L’impact du Grand Paris Express ne se fait pas ressentir sur le marché dans l’immédiat. Au vu des
études réalisées à ce jour sur les conséquences de l’implantation de nouvelles gares sur le marché de
l’immobilier d’entreprise, il est peu probable de voir émerger à plus ou moins long terme de nouveaux
pôles tertiaires sur le territoire.

 La présence de services et commerces, à proximité des bureaux, est également privilégiée par les
utilisateurs. Ce qui explique l’attractivité du secteur du parc d’affaires Paris Nord 2 où ils sont
regroupés.

 Le parc de bureaux du territoire est vieillissant, et le renouvellement de l’offre se fait difficilement.

 Très peu d’immeubles du parc tertiaire du territoire sont labellisés. A noter : le Baïkal à Tremblay-en-
France (dernier immeuble livré du territoire) est « HQE Excellent » et « BREEAM Very Good », et le
Mermoz (livré en 2009) au Bourget, est HQE.

 L’offre neuve et future y est peu importante.

 Certains immeubles anciens ont été rénovés par leurs propriétaires qui n’ont pas été jusqu’à la
démarche de certification, à l’exception de quelques bâtiments sur le parc ex « Icade » à Paris Nord 2.

 Les valeurs locatives peu élevées du territoire, si elles sont attractives pour les utilisateurs,
constituent un frein aux opérations de revalorisation des immeubles.

 Autre frein aux projets de bureaux neufs ou restructurés, la demande exprimée qui se positionne sur
des petites ou moyennes surfaces, nécessitant une commercialisation avec une divisibilité répondant
à cette demande pour assurer la réussite du programme.

 Enfin, on note une inadéquation de l’offre à la demande sur le segment des petites surfaces
(< à 300 m²), sur l’offre à la vente, et sur l’offre de bâtiments indépendants. Sur ces 3 points, le marché
ne propose pas suffisamment de solutions aux utilisateurs.
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 ACTIVITES MIXTES
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Sources Advenis, Explore, la Place de l’Immo, AL pour l’Oise

Marne-la-Vallée *

 Offre disponible :  127 000 m² 
 Valeur locative moyenne : 92 €/m² 
 Demande placée :  160 000 m² Montreuil | Bobigny

 Offre disponible : 60 045 m²  
 Valeur locative moyenne :  116 €/m² 
 Demande placée : 18 592 m² 

Aulnay | Neuilly

 Offre disponible : 40 744 m² 
 Valeur locative moyenne : 91 €/m² 
 Demande placée : 13 686 m² 

Cergy Pontoise

 Offre disponible : 60 994 m² 
 Valeur locative moyenne :  86 €/m² 
 Demande placée : 14 332 m² 

St-Denis

 Offre disponible :  40 401 m² 
 Valeur locative moyenne :  132 €/m² 
 Demande placée :  7 768 m²  

* Chiffres EPA Marne pour le volume de l’offre et de demande placée 

Oise (60)

 Valeur locative de 35 à 85 €/m² en second marché et 60 à 110 €/m² en neuf

ACTIVITES MIXTES | Comparatif Marchés (2018)

Au 31 décembre 2018, le territoire de l’étude représente 5,93 % de l’offre disponible francilienne

8,78 % de la demande placée francilienne

Île-de-France
 Offre disponible : 2 300 000 m² 
 18 % de l’offre est neuve
 Demande placée : 896 300 m² 

Nord
 Demande placée : 224 000 m² 
 Valeur locative de 65 à 160 €/m²
  des loyers intra A86

Est 
 Demande placée : 125 500 m² 
 Valeur locative de 60 à 160 €/m²
  des loyers intra A86
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ACTIVITES MIXTES | Offre disponible

EVOLUTION DE L’OFFRE DISPONIBLE

 En volume, l’offre disponible connait une régression depuis 2016. En 2018, le nombre d’offres est néanmoins en progression.

 La proportion d’offre de second marché reste la même, soit 94 % du total disponible, pour 6 % d’offres neuves (en volume).

 Une constante est observée sur la part d’offres proposée à la vente qui est toujours faible d’année en année, cependant cette
dernière progresse pour atteindre 30 % de l’offre disponible en 2018 (21 % en 2016 et 2017).

 Le nombre de surfaces > à 5 000 m² sur le marché est toujours limité. En 2016, 4 programmes avaient de telles disponibilités. En
2017, ces programmes sont au nombre de 2, et ce chiffre remonte à 3 en 2018.

 Enfin, la part de locaux mixtes dans l’offre disponible varie peu : 39 % en 2O16, 35 % en 2017, et 34 % en 2018.

m² évolution nbre de prg évolution

2016 202 157 88

2017 168 720 -16,54% 83 -5,68%

2018 136 441 -19,13% 90 7,96%
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Evolution de l'offre disponible

m² Nbre de programmes

Zoom sur les critères de  recherche de la demande exprimée

 des surfaces comprises entre 300 et 1 000 m² majoritairement

 De nombreuses recherches à l’acquisition

 Des recherches récurrentes sur des bâtiments indépendants

 Des recherches sur des bâtiments de dernière génération ou restructurées (enjeux environnementaux),

 Bonne desserte notamment routière et autoroutière

 Des prix de marché attractifs
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ACTIVITES MIXTES | Offre disponible

ETAT DES LOCAUX
Répartition de l’offre disponible, soit 136 441 m² répartis sur 95 programmes différents

 L’offre neuve représente 6 % de l’offre disponible, soit 4 offres situées à Aulnay-sBois, au Blanc-Mesnil et à Mitry-Mory (2).

 Ces 4 offres, sont divisibles à partir de 120 m² pour l’une, 400 m² pour deux autres, et 1 800 m² pour la dernière.

 D’une manière générale, on note un manque d’offres neuves sur le territoire pour répondre à la demande croissante.

 A ce jour les alternatives à ce manque passent par les projets futurs qui sont actuellement au nombre de 14 en cours de pré
commercialisation (cf. offre future page 37).

 On constate également que les offres de petites surfaces (< à 500 m²) et de moyennes surfaces (500 à 2 000 m²) sont plus
nombreuses, mais essentiellement constituées de second marché. A noter également que ce type de surfaces est rarement
constitué de bâtiment indépendant.
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LOCATION OU VENTE
Répartition de l’offre disponible, soit 136 441 m² répartis sur 95 programmes différents

 L’offre à la vente représente 24 % de l’offre disponible, soit 22 offres.

 Sur ces 22 offres, une seule est neuve : un programme à Mitry-Mory, divisible à partir de 400 m².

 D’une manière générale, on note un manque d’offres à la vente sur le territoire.

 A ce jour les alternatives sont plus nombreuses que pour les bureaux. Il existe 14 programmes en cours de commercialisation
proposant des surfaces majoritairement à usage d’activités, à horizon 2019/2020.

 On constate que l’offre de petites surfaces (< à 500 m²) propose peu d’offres à la vente, les segmentations de surfaces comprises
entre 500 et 5 000 m² comptent davantage d’offres à la vente.

ACTIVITES MIXTES | Offre disponible
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ACTIVITÉS MIXTES
Répartition de l’offre disponible, soit 136 441 m² répartis sur 95 programmes différents

 L’offre de locaux d’activités représente 66 % de l’offre disponible, soit 65 programmes dont 5 proposant des surfaces neuves (9
% des surfaces d’activités disponibles).

 L’offre de locaux mixtes représente 34 % de l’offre disponible, soit 30 programmes. Aucune surface est neuve.

 L’offre de locaux d’activités est proposée majoritairement à la location (77 % pour 27 % à la vente), avec 52 offres à la location
pour 16 à la vente .

 L’offre de locaux mixtes est proposée essentiellement à la location (89 % pour 17 % à la vente), soit 27 offres à la location pour 6
à la vente.

 En terme de segmentation de surface, la proportion locaux d’activités/locaux mixtes est proche, et ce quelque soit la
segmentation retenue (entre 20 et 30 % de surfaces mixtes).

 Malgré de nombreux programmes mixtes sur le parc d’affaires Paris Nord 2, le marché du territoire est composé aux deux
tiers de surfaces d’activités.

ACTIVITES MIXTES | Offre disponible
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Répartition de l’offre disponible par commune, soit 136 441 m² répartis sur 95 programmes différents

L’offre de locaux d’activités | mixtes se situe
essentiellement dans la partie Sud du territoire.
On observe néanmoins la présence d’offres sur
Saint-Witz et Moussy-le-Neuf au Nord du
territoire.

ACTIVITES MIXTES | Offre disponible

Volume disponible par commune

Nombre de programmes disponibles par commune

 24 035 m² disponibles à Tremblay-en-
France, 29 088 m² à Villepinte, et 14 055
m² à Roissy-en-France, ces communes
forment également le 1er pôle d’activités
du territoire.

 Le Blanc-Mesnil ( 11 332 m²) ainsi que
Gonesse / le Thillay / Goussainville d’une
part, et Mitry-Mory / le Mesnil Amelot /
Compans, d’autre part, constituent des
pôles significatifs du territoire.

 Avec 10 programmes disposant de
surfaces disponibles à Tremblay-en-
France, 22 à Villepinte, et 10 à Roissy-
en-France, confortent ces communes
comme le 1er pôle d’activités du
territoire.

 Gonesse (6), Le Blanc Mesnil (6), Mitry-
Mory (9) sont les autres communes où
le nombre d’offres est > à 4.
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Quelques offres significatives du territoire

ACTIVITES MIXTES | Offre disponible

VI LLE P ROGRAM M E  TY P E E TAT S URFAC E LOY E R € /m² P RI X € /m²

1 ROISSY EN FRANCE BOIS DE LA PIE 127 - DUO MIXTES SECOND MARCHE 8 156 110

2 TREMBLAY EN FRANCE VOYELLES 002 ACTIVITES SECOND MARCHE 6 000 120

3 GONESSE JEAN MERMOZ 001 - BUSINESS PARK ACTIVITES SECOND MARCHE 5 270 78

4 LE THILLAY ECOLES 027 ACTIVITES SECOND MARCHE 4 385 70

5 TREMBLAY EN FRANCE PERDRIX 013 - LES FRÉGATES MIXTES SECOND MARCHE 4 252 90

6 LE BLANC MESNIL ISAAC NEWTON 006 ACTIVITES SECOND MARCHE 4 200 525

7 VILLEPINTE VANESSES 033 - EDDINGTON MIXTES SECOND MARCHE 3 961 80

8 LE BLANC MESNIL BUSINESS PARK ACTIVITES NEUF 3 274 97

9 MITRY MORY MARC SEGUIN 017 ACTIVITES NEUF 240 120

1 2 3

4 5 6

7 8 9
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Caractéristiques de l’offre future

 Elle est constituée de 14 projets de construction, représentant 84 417 m² en cours de commercialisation sur le territoire, dont
plus de la moitié livrables en 2019.

 Ces programmes sont proposés très majoritairement à la location, néanmoins près de 53 000 m² sont également à la vente. Les
surfaces sont quasiment toutes à usage d’activités.

ACTIVITES MIXTES | Offre future

Répartition géographique de l’offre future
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L’offre future en cours de commercialisation

ACTIVITES MIXTES | Offre future

A Park – Le Thillay
PROUDREED

Route de Louvres à Puiseux
AXTOM

Business Cluster 2 – Tremblay-en-France
SPIRIT

Caractéristiques de l’offre future

 La valeur locative moyenne des offres en cours de commercialisation s’élève à 97 €/m². Les valeurs s’échelonnent de 85 à
110 €/m². Ces valeurs restent proches des valeurs marché de l’existant (haut de la fourchette).

 La valeur vénale moyenne des offres en cours de commercialisation s’élève à 1 409 €/m². Les valeurs s’échelonnent de 1 150 à
1 600 €/m². Ces valeurs se positionnent dans la partie supérieure des valeurs de l’existant.

VI LLE P ROGRAM M E  P ROM OTE UR |  I N VE S TI S S E UR TY P E LI VRAI S ON S URFAC E LOY E R € /m² P RI X € /m²

LE THILLAY A PARK CLOVER ACTIVITES 2019 12 750 90 1 590

TREMBLAY EN FRANCE PERDRIX 013 ACTIVITES clés en mains 9 500

LOUVRES VIEILLE FRANCE STONE HEDGE (VOLTAIRE DEVELOPPEMENTS) ACTIVITES 2019 9 353 100 1 150

AULNAY SOUS BOIS HENRI BECQUEREL PARC PME/PMI PROUDREED ACTIVITES 2020 8 170 90 1 600

TREMBLAY EN FRANCE AERO 8 BUSINESS PARK FONCIERE DU HUIT ACTIVITES après accord 6 180 NC

LE THILLAY A PARK PARC D'ACTIVITES PROUDREED ACTIVITES 2019 6 117 95

TREMBLAY EN FRANCE SPIRIT BUSINESS CLUSTER 2 - PARC D'ACTIVITES SPIRIT ACTIVITES 2019 5 711 100 1 250

LOUVRES LOUVRES A PUISEUX AXTOM ACTIVITES 2020 5 472 1 342

GONESSE PARIS 084 - PARC D'ACTIVITE DE LA FONTAINE CYPIERRE ESSOR ACTIVITES 2020 5 463 110 1 470

ROISSY EN FRANCE BELLE ETOILE 178 ACTIVITES 2019 4 678 100

LOUVRES LOUVRES A PUISEUX SPIRIT ACTIVITES après accord 3 879 105 1 325

MITRY MORY GAY LUSSAC 001 LA FRANCAISE REM ACTIVITES 2019 2 971 85

ROISSY EN FRANCE CENTRAL PARC FONCIERE DU HUIT ACTIVITES après accord 2 109 86

TREMBLAY EN FRANCE SPIRIT BUSINESS CLUSTER 2 - CAMPUS SPIRIT MIXTES 2019 2 064 110 1 542
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ACTIVITES MIXTES | Demande placée

EVOLUTION DE LA DEMANDE PLACÉE

 En volume, les transactions sont en progression. C’est en 2016 que le nombre de transactions est le plus élevé, bien que le
volume placé soit le plus faible des 3 années comparées.

 La valeur moyenne placée la plus élevée est enregistrée en 2017 (1 600 m²). En 2018, la moyenne de placement reste supérieure
à 1 000 m².

 La part des transactions à la vente est très inégale : 42 % en 2016, seulement 27 % en 2017, et 61 % en 2018, grâce notamment à de
nombreuses transactions sur le Spirit Business Cluster 2 à Tremblay-en-France.

 En 2016, 1 transaction a porté sur une surface > à 5 000 m². En 2017, 4 transactions > à 5 000 m²ont été recensées, et une seule en
2018 mais portant sur près de 10 000 m².

 Les surfaces mixtes représentent entre 11 et 16 % des volumes placées chaque année.

Délai théorique d’écoulement du stock

 Le délai théorique d’écoulement du stock du territoire est relativement peu élevé, il est de 23 mois.

61 592

70 367

78 720

69

44

67

2016 2017 2018

Evolution de la demande placée

m² Nbre de transactions

m² évolution
nbre de 

transactions
évolution

2016 61 592 69

2017 70 367 14,25% 44 -36,23%

2018 78 720 11,87% 67 52,27%
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ACTIVITES MIXTES | Demande placée

ETAT DES LOCAUX
Répartition de la demande placée, soit 78 720 m² placés (67 transactions)

 Une forte proportion de la demande placée a porté sur des surfaces à livrer (47 %) soit 22 transactions.

 La part du neuf est quant à elle très faible (en corrélation avec l’offre) : 1 % du volume placé (2 transactions)

 Une transaction > à 5 000 m² a été recensée (clé en mains à Louvres).

 En nombre, les transactions les plus nombreuses ont été réalisées sur le segment des surfaces comprises entre 500 et 2 000
m², et sur le segment des petites surfaces.

 50 % des transactions conclues dans le segment de 500 à 2 000 m² portent sur des surfaces à livrer (clés en mains ou
acquisitions).
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ACTIVITES MIXTES | Demande placée

LOCATION OU VENTE
Répartition de la demande placée, soit 78 720 m² placés (67 transactions)

 La demande placée à la vente représente 61 % du placement en volume, soit 29 transactions réalisées essentiellement sur le
parc Aérolians.

 Dont 22 de ces transactions à la vente portent sur des surfaces à livrer.

 D’une manière générale, on note un manque d’offres à la vente dans l’existant sur le territoire qui explique le succès des
programmes en pré commercialisation comme le Spirit Business Cluster 2 à Tremblay-en-France ou la ZAC Butte aux Bergers
à Louvres.

 On observe une seule grande transaction (> à 5 000 m²) qui a été conclue en clé en mains à l’acquisition.
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ACTIVITÉS MIXTES
Répartition de la demande placée, soit 78 720 m² placés (67 transactions)

 La demande placée de locaux d’activités représente 84 % du volume placé, soit 55 transactions.

 La demande placée de locaux mixtes représente 16 % du volume placée, soit 12 transactions, dont une sur surface neuve, et trois
sur des surfaces à livrer.

 En terme de segmentation de surfaces, la part du nombre de transactions portant sur des locaux mixtes est la plus importante
sur le segment des petites surfaces < à 500 m².

 L’unique transaction recensée > à 5 000 m² a porté sur des locaux d’activités.

ACTIVITES MIXTES | Demande placée
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Répartition la demande placée par commune, soit 78 720 m² placés (67 transactions)

La demande placée de locaux d’activités à l’instar
de l’offre se situe plutôt dans la partie Sud du
territoire, et plus particulièrement à Tremblay-en-
France où la pré commercialisation du programme
Spirit rencontre un réel succès.

ACTIVITES MIXTES | Demande placée

Volume placé par commune

Nombre de transactions par commune

 Près de 36 575 m² ont été commercialisés à
Tremblay-en-France.

 Louvres avec 13 260 m² arrive en seconde
place devant Gonesse avec 5 151 m²,
Villepinte (4 992 m²) et Villiers-le-Bel
(3 343 m²).

 Avec 25 transactions à Tremblay-
en-France et 12 à Villepinte, ces
communes confortent leur
positionnement de 1er pôle
d’activités du territoire.

 Gonesse, le Blanc Mesnil et
Mitry-Mory (4 transactions
chacune) sont les seules autres
communes du territoire où le
nombre de transactions
enregistré est > à 3.
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ACTIVITES MIXTES | Demande placée

Quelques exemples de transactions sur le territoire

PRE NE U R / ACQ U E RE U R V I LLE PROGRAMME SU RFACE TY PE E TAT LOY E R €/m² PRI X €/m²

1 HAUDECOEUR LOUVRES Zac de la Butte aux Bergers 9 490                           ACTIVITES A LIVRER NC

2 SAFRAM ILE-DE-FRANCE TREMBLAY EN FRANCE 176 rue des Chardonnerets 4 950                           ACTIVITES SECOND MARCHE 77

3 AKAR NORD FRANCE VILLIERS LE BEL Avenue de l'Europe 3 343                           ACTIVITES SECOND MARCHE 792

4 PRENEUR NON COMMUNIQUE GONESSE 11 rue Gay Lussac 3 300                           ACTIVITES SECOND MARCHE 757

5 MANULOC CENTRE FRANCE TREMBLAY EN FRANCE Route de la Croix au Plâtre 2 886                           ACTIVITES A LIVRER 1 206

6 PEPETE SERVICE PLUS TREMBLAY EN FRANCE Non communiquée 2 287                           ACTIVITES A LIVRER 1 355

7 APS PREMIUM LOGISTICS LOUVRES 32 avenue de la Gare 2 250                           ACTIVITES SECOND MARCHE 49

8 K PAR K TREMBLAY EN FRANCE 11 rue Henri Farman 1 157                              MIXTES SECOND MARCHE 73

9 CORA2 LTM LE THILLAY 31-39 rue Jacques Robert 1 101                               ACTIVITES SECOND MARCHE 60

10 COMPTOIR DE LOCATION MITRY-MORY 6 rue Jacquard 1 030                            ACTIVITES SECOND MARCHE NS

11 TRC FIBRE MITRY-MORY 21 rue Marc Séguin 120                                 ACTIVITES NEUF NC

23

4
5 6

7

8

1110

9

1

 Le succès de la commercialisation du parc Spirit sur Aérolians (une quinzaine de transactions portant sur des surfaces allant de
500 à 3 000 m²) et les premiers clés en mains sur la ZAC de la Butte aux Bergers à Louvres confirme l’appétence des utilisateurs
pour des biens à l’acquisition, neufs , indépendants, situés dans un bon environnement économique, et ce malgré un prix plus
élevé que l’existant.

 Sur le parc d’affaires Paris Nord 2 un bâtiment obsolète a été démoli. Le projet initial prévoyait la construction de petites cellules
d’activités à la vente. Au final, c’est un utilisateur/ investisseur qui s’est positionné pour la totalité de la surface, et qui louera la
partie qu’il n’utilisera pas.
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ACTIVITES MIXTES | Valeurs locatives

Valeurs locatives de l’offre disponible | Répartition par segment de valeurs

 La valeur locative moyenne de l’offre disponible s’élève à 95 €/m². La valeur moyenne pour les locaux d’activités est de 86 €/m².
Elle est de 96 €/m² pour les locaux mixtes. D’une manière générale, les locaux mixtes sont proposés à des valeurs plus élevées
que les locaux d’activités pour tenir compte notamment de la quote-part de bureaux qui est plus importante.

 La valeur locative moyenne de l’offre neuve est de 99 €/m² (offres uniquement de locaux d’activités).

 La valeur locative moyenne de l’offre de second marché est de 91 €/m². Ce sont les valeurs des locaux mixtes qui tirent cette
moyenne vers le haut .

 Le plus grand nombre d’offres est proposé dans une fourchette de valeurs comprises entre 80 et 95 €/m². Aucune offre n’est
proposée à une valeur inférieure à 60 €/m².

Evolution des valeurs locatives de l’offre disponible

 Les valeurs locatives moyennes sont relativement stables entre 2016 et 2017, on observe une augmentation sur 2018.

 Les valeurs prime sont en constantes progression.
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VALEURS LOCATIVES DE L’OFFRE DISPONIBLE
Répartition par segment de surfaces

 La valeur locative moyenne de l’offre disponible s’élève à 95 €/m².

 Les valeurs locatives de l’offre neuve sont plus élevée que les valeurs de second marché bien qu’il s’agisse de locaux d’activités.

 La valeur locative moyenne est plus élevée pour les petites surfaces < à 500 m².

 La valeur locative moyenne des surfaces > à 5 000 m² est anormalement élevée. Elle s’explique par la présence dans les 3 offres
concernées, d’un programme mixte et d’un programme dans l’enceinte aéroportuaire, dont les valeurs de présentation sont
supérieures à 100 €/m².

ACTIVITES MIXTES | Valeurs locatives

91 87 84

103

0

30 000

60 000

90 000

< 500 m² 500 à 2 000 m² 2 000 à 5 000 m² 5 000 à 10 000 m² > 10 000 m²

Segmentation de l'offre et valeurs locatives moyennes 

m² Valeur locative moyenne €/m²

109

88

0

2 000

4 000

6 000

< 500 m² 500 à 2 000 m² 2 000 à 5 000 m² 5 000 à 10 000 m² > 10 000 m²

Segmentation de l'offre neuve et valeurs locatives moyennes 

m² Valeur locative moyenne €/m²

90 87 82

103

0

30 000

60 000

90 000

< 500 m² 500 à 2 000 m² 2 000 à 5 000 m² 5 000 à 10 000 m² > 10 000 m²

Segmentation de l'offre second marché et valeurs locatives 
moyennes 

m² Valeur locative moyenne €/m²



Mars 2019  |  47Le Marché de l’Immobilier d’Entreprise  |  ROISSY DEV AEROTROPOLIS | CLUB DES ACTEURS DU GRAND ROISSY

ACTIVITES MIXTES | Valeurs locatives

Valeurs locatives de la demande placée | Répartition par segment de valeurs

 La valeur locative moyenne de la demande placée s’élève à 83 €/m². La valeur moyenne pour les locaux d’activités est de
77 €/m² et celle des locaux mixtes de 97 €/m².

 Une seule transaction portant sur du neuf a donné lieu à communication de la valeur : 97 €/m² (locaux mixtes).

 Rappel : toutes les transactions sur des surfaces à livrer sont des ventes.

 Les valeurs de transaction sont plus basses que les valeurs de présentation. En outre, les valeurs communiquées ne tiennent
pas compte des abattements, franchises de loyer, ou travaux pris en charge par le bailleur.

 Le plus grand nombre de transactions s’est conclu dans une fourchette de valeurs comprises entre 70 et 90 €/m². Au-delà de
100 €/m², il s’agit essentiellement de transactions portant sur des locaux mixtes.

Evolution des valeurs locatives de la demande placée

 Les valeurs locatives moyennes ont progressées entre 2016 et 2017, de même que les valeurs prime.

 En 2018, on observe une stabilisation de la valeur prime, et une hausse de la valeur moyenne.
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Valeurs locatives de la demande placée | Répartition par segment de surfaces

 La valeur locative moyenne de la demande placée s’élève à 83 €/m².

 Rappel : 2 transactions ont porté sur du neuf (1 seule valeur a été communiquée) .

 La valeur locative moyenne est plus élevée pour les surfaces < à 500 m² (comme pour l’offre).

 Les valeurs moyennes par segment de surfaces sont plus nettement plus basses que celles de l’offre, seul le segment des
petites surfaces (le plus recherché) maintient un écart faible avec la valeur moyenne de présentation.

ACTIVITES MIXTES | Valeurs locatives
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Valeurs locatives moyennes par commune

Concernant l’offre disponible, les valeurs
locatives moyennes supérieures à 100 €/m² se
trouvent sur Saint-Witz (1 offre), sur Garges-
lès-Gonesse (moyenne de 3 offres),
Goussainville (moyenne de 3 offres), et le
Blanc-Mesnil (1 offre neuve).

Pour la demande placée, les valeurs locatives
supérieures à 100 €/m² sont relevées à Mitry-
Mory (1 transaction) et Roissy-en-France (2
transactions sur des locaux mixtes).

ACTIVITES MIXTES | Valeurs locatives

Valeur locative de l’offre disponible par commune

Valeur locative de la demande placée par commune

 1er pôle d’activités du territoire : Villepinte
enregistre une valeur moyenne de
85 €/m², Roissy-en-France de 100 €/m² et
Tremblay-en-France de 93 €/m²,

 Les valeurs moyennes les moins élevées
se trouvent sur Moussy-le-Neuf
(70 €/m²), Sevran (78 €/m²), et Aulnay-
sous-Bois et Gonesse (80 €/m²).

 Les moyennes les plus élevées sont
enregistrées à Roissy-en-France et à
Mitry-Mory. Ce sont les seules
communes qui dépassent une valeur
moyenne supérieure à 100 €/m².

 Les moyennes les plus basses se
trouvent sur Louvres, le Thillay et
Aulnay-sBois (moins de 65 €/m²).
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ACTIVITES MIXTES | Valeurs vénales

Valeurs vénales de l’offre disponible | Répartition par segment de valeurs

 La valeur vénale moyenne de l’offre disponible s’élève à 970 €/m². Les valeurs connues sont au nombre de 20, elles sont
comprises entre 523 et 1 900 €/m². La valeur moyenne pour les locaux d’activités est de 966 €/m², et celle des locaux mixtes est
de 984 €/m².

 La valeur vénale de l’unique offre neuve proposée à la vente est de 1 275 €/m².

 La valeur moyenne des offres de second marché est de 954 €/m².

 45 % des offres sont proposés à des valeurs > à 1 000 €/m², il s’agit majoritairement de locaux mixtes.

Evolution des valeurs vénales de l’offre disponible

 Les références de valeurs vénales sont peu nombreuses au vu du manque d’offres de ce type. Elles sont en progression sensible
entre 2016 et 2017, et se stabilisent en 2018.

 La valeur prime suit la même évolution que la valeur moyenne.
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VALEURS VÉNALES DE L’OFFRE DISPONIBLE
Répartition par segment de surfaces

 La valeur vénale moyenne de l’offre disponible s’élève à 970 €/m².

 Rappel : la valeur vénale de l’unique offre neuve proposée à la vente est de 1 275 €/m².

 En second marché, la valeur locative moyenne est plus élevée pour les surfaces < à 500 m² (les petites surfaces étant
« survalorisée » car plus recherchées).

ACTIVITES MIXTES | Valeurs vénales
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Graphique1



Segmentation de l'offre et valeurs vénales moyennes 

m²	<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	4376	18316	16320	Valeur vénale moyenne €/m²	[VALEUR] (1 réf)
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critères filtres

				FILTRES SEGMENTS NEUF										FILTRES SEGMENTS SM																																				FILTRES VAL LOC NEUF								FILTRES VAL LOC SM



				0 à 500										0 à 500

		ETAT		DIV_MINI		DIV_MAXI						ETAT		DIV_MINI		DIV_MAXI

		NEUF		<=499								SECOND MARCHE		<=499



				500 à 2000										500 à 2000																																						< à 60 €/m²								< à 60 €/m²

		ETAT		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI				ETAT		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI																																ETAT		LOYER_GENE						ETAT		LOYER_GENE

		NEUF		<=1999		>=500						SECOND MARCHE		<=1999		>=500																																		NEUF		<60						SECOND MARCHE		<60

		NEUF				>=500		<=1999				SECOND MARCHE				>=500		<=1999



				2000 à 5000										2000 à 5000																																						60 à 85  €/m²								60 à 85  €/m²

		ETAT		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI				ETAT		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI																																ETAT		LOYER_GENE		LOYER_GENE				ETAT		LOYER_GENE		LOYER_GENE

		NEUF		<=4999		>=2000						SECOND MARCHE		<=4999		>=2000																																		NEUF		>=60		<85				SECOND MARCHE		>=60		<85

		NEUF				>=2000		<=4999				SECOND MARCHE				>=2000		<=4999																																NEUF		>=60		<85				SECOND MARCHE		>=60		<85



				5000 à 10000										5000 à 10000																																						85 à 100  €/m²								85 à 100  €/m²

		ETAT		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI				ETAT		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI																																ETAT		LOYER_GENE		LOYER_GENE				ETAT		LOYER_GENE		LOYER_GENE

		NEUF		<=9999		>=5000						SECOND MARCHE		<=9999		>=5000																																		NEUF		>=85		<100				SECOND MARCHE		>=85		<100

		NEUF				>=5000		<=9999				SECOND MARCHE				>=5000		<=9999																																NEUF		>=85		<100				SECOND MARCHE		>=85		<100



		ETAT		DIV_MINI		DIV_MAXI						ETAT		DIV_MINI		DIV_MAXI

		NEUF		>=10000								SECOND MARCHE		>=10000																																						100 à 125  €/m²								100 à 125  €/m²

		NEUF				>=10000						SECOND MARCHE				>=10000																																		ETAT		LOYER_GENE		LOYER_GENE				ETAT		LOYER_GENE		LOYER_GENE

																																																		NEUF		>=100		<125				SECOND MARCHE		>=100		<125

																																																		NEUF		>=100		<125				SECOND MARCHE		>=100		<125





				FILTRES SEGMENTS location										FILTRES SEGMENTS VENTE

																																																				> à 125  €/m²								> à 125  €/m²

				0 à 500										0 à 500																																				ETAT		LOYER_GENE						ETAT		LOYER_GENE

		L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI						L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI																																		NEUF		>=125						SECOND MARCHE		>=125

		1		<=499								2		<=499

		3		<=499								3		<=499



				500 à 2000										500 à 2000

		L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI				L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI

		1		<=1999		>=500						2		<=1999		>=500																																		FILTRES VAL VEN NEUF 								FILTRES VAL VEN SM

		3		<=1999		>=500						3		<=1999		>=500

		1				>=500		<=1999				2				>=500		<=1999

		3				>=500		<=1999				3				>=500		<=1999																																		< à 800 €/m²								< à 800 €/m²

																																																		ETAT		PV_GENERAL						ETAT		PV_GENERAL

				2000 à 5000										2000 à 5000																																				NEUF		<=799						SECOND MARCHE		<=799

		L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI				L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI

		1		<=4999		>=2000						2		<=4999		>=2000

		3		<=4999		>=2000						3		<=4999		>=2000																																				800 à 1000 €/m²								800 à 1000 €/m²

		1				>=2000		<=4999				2				>=2000		<=4999																																ETAT		PV_GENERAL		PV_GENERAL				ETAT		PV_GENERAL		PV_GENERAL

		3				>=2000		<=4999				3				>=2000		<=4999																																NEUF		>=800		<=999				SECOND MARCHE		>=800		<=999

																																																		NEUF		>=800		<=999				SECOND MARCHE		>=800		<=999

				5000 à 10000										2000 à 5000

		L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI				L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI																																		1000 à 1800 €/m²								800 à 1800 €/m²

		1		<=9999		>=5000						2		<=9999		>=5000																																		ETAT		PV_GENERAL		PV_GENERAL				ETAT		PV_GENERAL		PV_GENERAL

		3		<=9999		>=5000						3		<=9999		>=5000																																		NEUF		>=1000		<=1799				SECOND MARCHE		>=1000		<=1799

		1				>=5000		<=9999				2				>=5000		<=9999																																NEUF		>=1000		<=1799				SECOND MARCHE		>=1000		<=1799

		3				>=5000		<=9999				3				>=5000

																																																				> à 1800 €/m²								> à 1800 €/m²

				10000 et +										10000 et +																																				ETAT		PV_GENERAL						ETAT		PV_GENERAL

		L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI						L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI																																		NEUF		>=1800						SECOND MARCHE		>=1800

		1		>=10000								2		>=10000

		3		>=10000								3		>=10000

		1				>=10000						2				>=10000

		3				>=10000						3				>=10000



















				FILTRES SEGMENTS mixtes										FILTRES SEGMENTS activités 





				0 à 500										0 à 500

		BMAECT		DIV_MINI		DIV_MAXI						BMAECT		DIV_MINI		DIV_MAXI

		AL		<=499								A		<=499



				500 à 2000										500 à 2000

		BMAECT		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI				BMAECT		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI

		AL		<=1999		>=500						A		<=1999		>=500

		AL				>=500		<=1999				A				>=500		<=1999



				2000 à 5000										2000 à 5000

		BMAECT		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI				BMAECT		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI

		AL		<=4999		>=2000						A		<=4999		>=2000

		AL				>=2000		<=4999				A				>=2000		<=4999



				5000 à 10000										5000 à 10000

		BMAECT		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI				BMAECT		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI

		AL		<=9999		>=5000						A		<=9999		>=5000

		AL				>=5000		<=9999				A				>=5000		<=9999



		BMAECT		DIV_MINI		DIV_MAXI						BMAECT		DIV_MINI		DIV_MAXI

		AL		>=10000								A		>=10000

		AL				>=10000						A				>=10000









						FILTRES SEGMENTS NSM location										FILTRES SEGMENTS NSM VENTE



						0 à 500										0 à 500

		ETAT		L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI				ETAT		L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI

		NEUF		1		<=499						NEUF		2		<=499

		NEUF		3		<=499						NEUF		3		<=499





		ETAT		L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI				ETAT		L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI

		SECOND MARCHE		1		<=499						SECOND MARCHE		2		<=499

		SECOND MARCHE		3		<=499						SECOND MARCHE		3		<=499



						500 à 2000										500 à 2000

		ETAT		L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI		ETAT		L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI

		NEUF		1		<=1999		>=500				NEUF		2		<=1999		>=500

		NEUF		3		<=1999		>=500				NEUF		3		<=1999		>=500

		NEUF		1				>=500		<=1999		NEUF		2				>=500		<=1999

		NEUF		3				>=500		<=1999		NEUF		3				>=500		<=1999

		ETAT		L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI		ETAT		L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI

		SECOND MARCHE		1		<=1999		>=500				SECOND MARCHE		2		<=1999		>=500

		SECOND MARCHE		3		<=1999		>=500				SECOND MARCHE		3		<=1999		>=500

		SECOND MARCHE		1				>=500		<=1999		SECOND MARCHE		2				>=500		<=1999

		SECOND MARCHE		3				>=500		<=1999		SECOND MARCHE		3				>=500		<=1999



						2000 à 5000										2000 à 5000

		ETAT		L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI		ETAT		L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI

		NEUF		1		<=4999		>=2000				NEUF		2		<=4999		>=2000

		NEUF		3		<=4999		>=2000				NEUF		3		<=4999		>=2000

		NEUF		1				>=2000		<=4999		NEUF		2				>=2000		<=4999

		NEUF		3				>=2000		<=4999		NEUF		3				>=2000		<=4999

		ETAT		L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI		ETAT		L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI

		SECOND MARCHE		1		<=4999		>=2000				SECOND MARCHE		2		<=4999		>=2000

		SECOND MARCHE		3		<=4999		>=2000				SECOND MARCHE		3		<=4999		>=2000

		SECOND MARCHE		1				>=2000		<=4999		SECOND MARCHE		2				>=2000		<=4999

		SECOND MARCHE		3				>=2000		<=4999		SECOND MARCHE		3				>=2000		<=4999





						5000 à 10000										5000 à 10000

		ETAT		L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI		ETAT		L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI

		NEUF		1		<=9999		>=5000				NEUF		2		<=9999		>=5000

		NEUF		3		<=9999		>=5000				NEUF		3		<=9999		>=5000

		NEUF		1				>=5000		<=9999		NEUF		2				>=5000		<=9999

		NEUF		3				>=5000		<=9999		NEUF		3				>=5000		<=9999

		ETAT		L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI		ETAT		L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI

		SECOND MARCHE		1		<=9999		>=5000				SECOND MARCHE		2		<=9999		>=5000

		SECOND MARCHE		3		<=9999		>=5000				SECOND MARCHE		3		<=9999		>=5000

		SECOND MARCHE		1				>=5000		<=9999		SECOND MARCHE		2				>=5000		<=9999

		SECOND MARCHE		3				>=5000		<=9999		SECOND MARCHE		3				>=5000		<=9999



						10000 et +										10000 et +

		ETAT		L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI				ETAT		L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI

		NEUF		1		>=10000						NEUF		2		>=10000

		NEUF		3		>=10000						NEUF		3		>=10000

		NEUF		1				>=10000				NEUF		2				>=10000

		NEUF		3				>=10000				NEUF		3				>=10000

		ETAT		L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI				ETAT		L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI

		SECOND MARCHE		1		>=10000						SECOND MARCHE		2		>=10000

		SECOND MARCHE		3		>=10000						SECOND MARCHE		3		>=10000

		SECOND MARCHE		1				>=10000				SECOND MARCHE		2				>=10000

		SECOND MARCHE		3				>=10000				SECOND MARCHE		3				>=10000
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		35093		MORILLONS 016 (SCI SICUME) - N35093 - A		Locaux d'activités		A		MORILLONS 016 (SCI SICUME) - N35093 - A		MORILLONS 016 (SCI SICUME) - N35093 - A		95140		GARGES LES GONESSE		A		GARGES LES GONESSE : DOUCETTES		0		Immédiate		SECOND MARCHE		962		962		962		3		ECD		ECD		0.00		0.00		Loyer en cours de détermination		ECD		0.00		0.00		Prix de vente en cours de détermination		Restauration à proximité
Immeuble sécurisé (alarme)
Climatisation
Equipement : local informatique
Cloisonnement partiel
Locaux d'agrément : cuisine
Sanitaires privatifs
Terrasses privatives
Places de parking privatives extérieures
Accès camions de plain-pied
Hauteur (H) x largeur (l) de porte : 3,5 x 3,5 m
Résistance au sol : 3,0 T./m²
Hauteur sous plafond : 4,0 m
Chauffage au gaz dans l'activité (aérothermes)
Aires d'entretien et équipements extérieurs		Conf - Confrère commercialisateur		T8

		35191		LEON FOUCAULT 009 (SCI OPTIPREC) - N35191 - AL		Bâtiment indépendant		AL		LEON FOUCAULT 009 (SCI OPTIPREC) - N35191 - AL		LEON FOUCAULT 009 (SCI OPTIPREC) - N35191 - AL		77290		MITRY MORY		A		MITRY MORY : ZI MITRY COMPANS		0		Immédiate		SECOND MARCHE		549		549		549		2												ECD		0.00		0.00		En cours de détermination		Site sécurisé (entièrement clos)
Chauffage électrique (convecteurs)
Plinthes techniques périphériques
Cloisonnement dans certains lots
Locaux d'agrément : kitchenette
Locaux sociaux : vestiaires
Sanitaires privatifs
Accès camions de plain-pied
Hauteur (H) x largeur (l) de porte : 2,5 x 2,5 m
Résistance au sol : 2,0 T./m²
Hauteur sous plafond : 3,5 m
Climatisation dans l'activité
Puissance électrique : tarif jaune
Mezzanine de 110 m² de bureaux en R+1		II - Investisseur instit.		T9

		34914		BONNERÊT 001 (SCI JIR LA BAROGNE) - N34914 - A		Local d'activités		A		BONNERÊT 001 (SCI JIR LA BAROGNE) - N34914 - A		BONNERÊT 001 (SCI JIR LA BAROGNE) - N34914 - A		77230		MOUSSY LE NEUF		A		MOUSSY LE NEUF : BAROGNE		0		Immédiate		SECOND MARCHE		500		500		500		3		ECD		ECD		0.00		0.00		En cours de détermination		ECD		0.00		0.00		En cours de détermination		Accessibilité et parties communes
Chauffage électrique
Locaux d'agrément : kitchenette
Sanitaires privatifs
Hauteur (H) x largeur (l) de porte : 4,20 x 3,50 m
Résistance au sol : 3,0 T./m²
Hauteur sous plafond : 7,0 m
Eclairage zénithal par skydomes
Un accès à quai
Un accès de plain pied		II - Investisseur instit.		T7

		679		ANDRE TOUTAIN 002/4 - ACTICENTRE SEVRAN (SCI SEVRAN ZAZOU) - N679 - A		ACTICENTRE SEVRAN		A		ANDRE TOUTAIN 002/4 - ACTICENTRE SEVRAN (SCI SEVRAN ZAZOU) - N679 - A				93270		SEVRAN		A		SEVRAN : BERNARD VERGNAUD		0		Immédiate		SECOND MARCHE		645		245		645		2						91.00		76.00				1900.00		0.00		0.00				Locaux sécurisés (alarme dans certains lots)
Site sécurisé (entièrement clos)
Climatisation dans certains lots
Sanitaires privatifs
Résistance au sol : 2,0 T./m²
Chauffage par aérothermes dans l'activité
Hauteur sous plafond : 6,0 m
Un Accès plain-pied par lot d'activité Accès poids-lourds		IP - Investisseur privé

		34553		LOUIS LARIVIÈRE  017 - BATIMENT INDEPENDANT (SCI PRIM) - N34553 - A		Bâtiment indépendant		A		LOUIS LARIVIÈRE  017 - BATIMENT INDEPENDANT (SCI PRIM) - N34553 - A		LOUIS LARIVIÈRE  017 - BATIMENT INDEPENDANT (SCI PRIM) - N34553 - A		93440		DUGNY		A		DUGNY		1998		Immédiate		SECOND MARCHE		800		800		800		2												1687.00		0.00		0.00		Prix de vente de l'ensemble : 1 350 000 € Hors Droits et Hors Honoraires.		Restauration à proximité
Locaux sécurisés
Chauffage électrique (convecteurs)
Equipement informatique : baie de brassage
Faux plafond technique
Plinthes techniques périphériques
Revêtement de sol : carrelage et moquette
Locaux sociaux : réfectoire 
Locaux sociaux : vestiaires et douches
Sanitaires privatifs
Archives en sous-sol
Places de parking privatives extérieures
Accès camions de plain-pied
Résistance au sol : 3,0 T./m²
Eclairage zénithal par skydomes
Mezzanine dans l'entrepôt
Hauteur sous plafond : 6,0 m
Dimension portes de plain-pied : 4.50 x 3.00 m (Hauteur x largeur)		II - Gestionnaire d'Actifs		T8

		1008		BOIS DE LA PIE 165 - PARC DES REFLETS - BAT F () - N1008 - AL		PARC DES REFLETS - Paris Nord 2		AL		BOIS DE LA PIE 165 - PARC DES REFLETS - BAT F () - N1008 - AL		BOIS DE LA PIE 165 - PARC DES REFLETS - BAT F () - N1008 - AL		95700		ROISSY EN FRANCE		A		ROISSY EN FRANCE : PARIS NORD II		2004		Immédiate		SECOND MARCHE		765		765		765		3		120.00		120.00		0.00		0.00				1294.12		0.00		0.00		Prix de vente global : 990 000,00 € HD.		Restaurants inter-entreprises dans la zone 
Hall d'accueil 
Chauffage par aérotherme électriques 
Un Accès de plain-pied par bâtiment 
Portes coulissantes 
Sanitaires communs		IP - SCI		T9

		28690		GALILEE 001 (SCI BOBIGNY) - N28690 - A		Locaux d'activités neufs		A		GALILEE 001 (SCI BOBIGNY) - N28690 - A		GALILEE 001 (SCI BOBIGNY) - N28690 - A		77290		MITRY MORY		A		MITRY MORY : VILLETTE AUX AULNES		2017		8 mois après accord		NEUF		2454		408		2454		2												1275.00		0.00		0.00				Site clôturé par portail sécurisé
Vidéophone
Voirie lourde
Bureaux/accueil en RDC :
Carrelage
Faux plafond en dalles minérales
Sanitaires privatifs
Activités :
Dallage béton quartzé 3 T/m²
Chassis aluminium
Vitrage retardateur d'effraction en RDC
Porte sectionnelles de 4*4.5m
Chauffage par aérotherme à Gaz
Mezzanine à aménager :
350kg/m²
Garde corps		Gest - Asset Management ; Gest - Gestionnaire technique ; II - Foncière instit. ; II - Gestionnaire d'Actifs ; ProCo - Promoteur		T7

		37088		ANDRE TOUTAIN 002/4 - ACTICENTRE SEVRAN (SCI LABROU 2) - N37088 - A		ACTICENTRE SEVRAN		A		ANDRE TOUTAIN 002/4 - ACTICENTRE SEVRAN (SCI LABROU 2) - N37088 - A		ANDRE TOUTAIN 002/4 - ACTICENTRE SEVRAN (SCI LABROU 2) - N37088 - A		93270		SEVRAN		A		SEVRAN : BERNARD VERGNAUD		0		Immédiate		SECOND MARCHE		327		327		327		2												1162.00		0.00		0.00				Restauration à proximité
Chauffage électrique
Sanitaires privatifs 
Douche
Un Accès plain-pied par lot d'activité 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 2 T./m2
Chauffage par aérothermes gaz
Hauteur sous plafond : 5,5 m		II - Foncière instit.		T7

		34897		JEAN MONNET 016 (SCI SIM) - N34897 - A		Bâtiment indépendant		A		JEAN MONNET 016 (SCI SIM) - N34897 - A		JEAN MONNET 016 (SCI SIM) - N34897 - A		77270		VILLEPARISIS		C		VILLEPARISIS : AMBRESIS		0		Immédiate		SECOND MARCHE		763		763		763		2						0.00		0.00				1112.00		0.00		0.00		Prix de vente de l'ensemble : 849 000 € Hors Droits et Hors Honoraires		Chauffage électrique
Climatisation dans certains lots
Accès de plain-pied ou à quai selon les lots
Hauteur (H) x largeur (l) de porte : 3,0 x 3,5 m
Résistance au sol : 2,0 T./m²
Show room
Locaux annexes : appartement de fonction
Locaux sociaux : douches dans certains lots
Sanitaires privatifs		IP - Investisseur privé

		35088		JEAN MONNET 008 () - N35088 - A		Bâtiment indépendant		A		JEAN MONNET 008 () - N35088 - A		JEAN MONNET 008 () - N35088 - A		95190		GOUSSAINVILLE		C		GOUSSAINVILLE : CHARLES DE GAULLE		1990		Immédiate		SECOND MARCHE		1010		1010		1010		2												1089.00		0.00		0.00		Prix de vente global : 1 100 000 € HD HH		Charpente métallique
Eclairage par skydômes
Partie activités :
Hauteur sous plafond : 6 m
1 porte de plain-pied
Résistance au sol : 3 T/m²
Pont roulant : 3.2 T
Chauffage par aérothermes électriques 
Partie bureaux : 
Faux plafond
Locaux cloisonnées et open space
Salle de réunion
Réfectoire		II - Investisseur instit.		T7

		71		BELLE ETOILE 385 - PARC DES NATIONS - BÂTIMENT T1 - ALLÉE DU PONANT (LA FRANCAISE REM) - N71 - AL		PARC DES NATIONS - Paris Nord 2		AL		BELLE ETOILE 385 - PARC DES NATIONS - BÂTIMENT T1 - ALLÉE DU PONANT (LA FRANCAISE REM) - N71 - AL		BELLE ETOILE 385 - PARC DES NATIONS - BÂTIMENT T1 - ALLÉE DU PONANT (LA FRANCAISE REM) - N71 - AL		95700		ROISSY EN FRANCE		A		ROISSY EN FRANCE : PARIS NORD II		0		Immédiate		SECOND MARCHE		950		243		950		3		80.00		80.00		110.00		80.00				1042.00		0.00		0.00				Restauration à proximité 
Trappes de désenfumage 
RIA 
Eclairage zénithal par skydômes et vitrages latéraux sécurisés 
Accès camions
Résistance au sol : 5 T./m2
Chauffage central au gaz
Hauteur sous plafond : 6,5 m
Porte(s) de plain-pied : 6		ProCo - Promoteur		T7

		31948		MUETTE 020 (HYGECO) - N31948 - AL		Bâtiment indepandant		AL		MUETTE 020 (HYGECO) - N31948 - AL		MUETTE 020 (HYGECO) - N31948 - AL		95140		GARGES LES GONESSE		A		GARGES LES GONESSE : MUETTE		0		Immédiate		SECOND MARCHE		2815		2815		2815		2												1001.00		0.00		0.00		prix de vente de l'ensemble : 2 820 000 € Hors Droits et Hors Honoraires		Restauration à proximité
Site sécurisé
Hall d'accueil
Climatisation double flux
Cloisonnement amovible
Locaux annexes : loge gardien
Locaux sociaux : réfectoire 
Sanitaires privatifs
Service : cafétéria
Archives en sous-sol
Ascenseur
Monte-charge		IP - SCI		T7

		184		PIERRE SALVI 007 (CAPRA) - N184 - AL		Bâtiment Independant		AL		PIERRE SALVI 007 (CAPRA) - N184 - AL		PIERRE SALVI 007 (CAPRA) - N184 - AL		95500		GONESSE		A		GONESSE : GRANDE VALLEE		0		Immédiate		SECOND MARCHE		1320		1320		1320		3		86.00		86.00		0.00		0.00				909.00		0.00		0.00				Restauration à proximité 
Site clos 
Hall d'accueil 
bureaux cloisonnés 
Salle de reunion 
Archives 
Accès camions
Résistance au sol : 3 T./m2
Chauffage par aérothermes eau chaude
Hauteur sous plafond : 4,5 m
Porte(s) de plain-pied : 1
Puissance électrique : 42 KWA		IP - SCI		T7

		36653		CAMILLE DRAMART 018 () - N36653 - A		Bâtiment indépendant		A		CAMILLE DRAMART 018 () - N36653 - A		CAMILLE DRAMART 018 () - N36653 - A		93350		LE BOURGET		A		LE BOURGET : COMMANDANT ROLLAND		0		Immédiate		SECOND MARCHE		688		688		688		2												872.00		0.00		0.00		Prix de vente de l'ensemble : 600 000,00 € Hors Droits et Hors Honoraires		T7		II - OPCI ; II - SCPI		T7

		33164		MERCIER 013 (SCI 88 FAUBOURG POISSONNIERE) - N33164 - A		Local d'activité		A		MERCIER 013 (SCI 88 FAUBOURG POISSONNIERE) - N33164 - A		MERCIER 013 (SCI 88 FAUBOURG POISSONNIERE) - N33164 - A		77290		COMPANS		A		COMPANS : ZI MITRY COMPANS		0		Immédiate		SECOND MARCHE		898		898		898		2												863.00		0.00		0.00		Prix de vente de l'ensemble : 775 000 € HD FAI		Système d'Alarme 
Chauffage par convecteurs électriques dans les bureaux 
Electricité refait à neuf
Dalles de moquette 
Faux-plafonds 
Sanitaires privatifs 
Sol dallage béton anti-poussière 
Eclairage zénithal par skydômes 
Accès plain-pied 
Robinet Incendie Armée 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 3 T./m2
Chauffage par aérothermes
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 4,00 X 3,50
Hauteur sous plafond : 7 m
Porte(s) de plain-pied : 1
Places de parking : 12		IP - SCI		T7

		1187		FERNAND FOREST 000 (SCI MERCURE ACEJIPE) - N1187 - A		Bâtiment independant		A		FERNAND FOREST 000 (SCI MERCURE ACEJIPE) - N1187 - A		FERNAND FOREST 000 (SCI MERCURE ACEJIPE) - N1187 - A		77290		MITRY MORY		A		MITRY MORY : ZI MITRY COMPANS		0		Immédiate		SECOND MARCHE		2340		2340		2340		2												812.50		0.00		0.00				Bâtiment indépendant 
Site clos 
Hall d'accueil 
Bureaux cloisonnés 
Chauffage par convecteurs électriques 
Réseau RJ45 
Onduleurs 
Locaux sociaux 
Vestiaires 
Voirie lourde 
Froid positif sur 1 800 m² 
Froid négatif sur 100 m² 
Possibilité d'extension d'environ 1 200 m² 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 3 T./m2
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 3,00 X 3,00
Porte(s) de plain-pied : 7
Porte(s) à quai : 9		Gest - Asset Management ; Gest - Gestionnaire technique ; II - Foncière instit. ; II - Gestionnaire d'Actifs ; ProCo - Promoteur		T9

		28795		PAUL LANGEVIN 006 (LVN SHANA) - N28795 - A		Bâtiment indépendant		A		PAUL LANGEVIN 006 (LVN SHANA) - N28795 - A		PAUL LANGEVIN 006 (LVN SHANA) - N28795 - A		93270		SEVRAN		A		SEVRAN : BERNARD VERGNAUD		1991		Immédiate		SECOND MARCHE		1934		1934		1934		3		78.00		78.00		0.00		0.00				775.60		0.00		0.00		1.500.000 € hors droits hors honoraires		2 accès camions de plain-pied
H.S.P : 5 mètres
Pont roulant
Système de chauffage par radians gaz
Chaudière gaz installée en 2000
Résistance au sol : 3T / m²
Mezzanine

Bureaux/locaux sociaux :

Système de climatisation
Salle de réunion
Réfectoire
Bureaux cloisonnés				T7

		33818		RENE VILLEMER 002/4 - ESPACE NICOR (SCI NICOR) - N33818 - AL		Bâtiment indépendant		AL		RENE VILLEMER 002/4 - ESPACE NICOR (SCI NICOR) - N33818 - AL		RENE VILLEMER 002/4 - ESPACE NICOR (SCI NICOR) - N33818 - AL		95500		LE THILLAY		C		LE THILLAY : VILLEMER		1988		Immédiate		SECOND MARCHE		1490		1490		1490		2												672.00		0.00		0.00		Prix de vente de l'ensemble : 1 000 000,00 € Net vendeur		RIE à proximité
Contrôle d'accès : interphone et digicode
Chauffage électrique par convecteurs
Faux plafond
Moquette et parquet selon les lots
Sanitaires en partie commune
Accès camion de plain-pied
Accès camionnettes dans certains lots
Hauteur sous plafond partie activité : 4.00m		Gest - Asset Management ; Gest - Gestionnaire technique ; II - Foncière instit. ; II - Gestionnaire d'Actifs ; ProCo - Promoteur		T7

		507		MERCIER 005 - BATIMENT INDEPENDANT (NATIOCREDIBAIL) - N507 - A		Bâtiment indépendant		A		MERCIER 005 - BATIMENT INDEPENDANT (NATIOCREDIBAIL) - N507 - A		MERCIER 005 - BATIMENT INDEPENDANT (NATIOCREDIBAIL) - N507 - A		77290		COMPANS		A		COMPANS : ZI MITRY COMPANS		1990		immediate		SECOND MARCHE		2505		2505		2505		2						0.00		0.00		Loyer annuel : 145 000 € Hors taxes & Hors charges.		658.68		0.00		0.00		Prix de vente de l'ensemble : 1 650 000 € Hors Droits et Honoraires HT inclus.		Immeuble sécurisé (alarme)
Chauffage central
Plinthes techniques périphériques
Site clos et sécurisé par alarme
Bureaux cloisonnés 
Kitchenette 
Chauffage par aérothermes gaz
Réseau Incendie Armé
Transformateur EDF : 600 KVA
Résistance au sol : 3 T./m2
Hauteur sous plafond : 5 m
Porte(s) de plain-pied : 3
Accès poids-lourds		II - SCPI		T7

		35183		CHARLES FLOQUET 143/147 - PARC GUSTAVE EIFFEL () - N35183 - A		Local d'activités		A		CHARLES FLOQUET 143/147 - PARC GUSTAVE EIFFEL () - N35183 - A		CHARLES FLOQUET 143/147 - PARC GUSTAVE EIFFEL () - N35183 - A		93150		LE BLANC MESNIL		A		LE BLANC MESNIL : MOLETTE		0		Immédiate		SECOND MARCHE		928		928		928		2												636.50		0.00		0.00		Prix de vente global : 1 100 000 € HD HH		Alarme
Structure Eiffel + verrières 
Partie activités :
Pont roulant : 6.3 T
HSP : 9.5 m
Charpente : béton
Couverture : bac acier
Murs : béton
Sol : béton
1 accès à quai
Chauffage par aérothermes gaz
Charge au sol : 3 T/m²
Tarif jaune 36 KwA
Mezzanine métallique + béton
Partie bureaux :
Faux plafond
Plinthes techniques périphériques
Chauffage par convecteurs électriques 
Sanitaires RDC et R+1		II - SCPI		T7

		34442		BAROGNE 001 - BÂTIMENT INDÉPENDANT (LA SCI START) - N34442 - A		Bâtiment indépendant		A		BAROGNE 001 - BÂTIMENT INDÉPENDANT (LA SCI START) - N34442 - A		BAROGNE 001 - BÂTIMENT INDÉPENDANT (LA SCI START) - N34442 - A		77230		MOUSSY LE NEUF		A		MOUSSY LE NEUF : BAROGNE		0		Immédiate		SECOND MARCHE		1660		1660		1660		2												600.00		0.00		0.00		Prix de vente de l'ensemble : 1 000 000 € Hors Droits et Hors Honoraires.		Locaux sécurisés
Hall d'accueil
Chauffage au gaz
Faux plafond technique
Cloisonnement amovible
Revêtement de sol : dalles thermoplastiques
Accès camions de plain-pied
Hauteur (H) x largeur (l) de porte : 3,5 x 3,0 m
Résistance au sol : 3,0 T./m²
Hauteur sous plafond : 5,5 m
Chauffage au gaz dans l'activité (aérothermes)
Eclairage zénithal par skydomes
Aire de Stockage extérieur		IP - Investisseur privé		T7

		26730		ISAAC NEWTON 006 () - N26730 - A		Bâtiment indépendant		A		ISAAC NEWTON 006 () - N26730 - A		ISAAC NEWTON 006 () - N26730 - A		93150		LE BLANC MESNIL		A		LE BLANC MESNIL : COUDRAY		0		Immédiate		SECOND MARCHE		4200		4200		4200		2												525.00		0.00		0.00		1.575.000€ hors droits honoraires inclus		Bâtiment indépendant 

Activité : 
4 portes de plain pied
4 portes à quai sur rampe
1 monte charge (1500kg)
Charge au sol : 1 T / m²
HSP partie haute : 6m10
HPS partie basse : 3m90

Partie basse louée.

Bureaux (sur mezzanine)
Moquette
Faux plafond
Cloisons amovibles
Climatisation
Convecteur		IP - Investisseur privé								IP - Investisseur privé		T9

		127		HENRI BECQUEREL 020 (SCI RDL IMMOBILIER) - N127 - A		Bâtiment indépedant		A		HENRI BECQUEREL 020 (SCI RDL IMMOBILIER) - N127 - A		HENRI BECQUEREL 020 (SCI RDL IMMOBILIER) - N127 - A		77290		MITRY MORY		A		MITRY MORY : ZI MITRY COMPANS		0		Immédiate		SECOND MARCHE		2006		2006		2006		2						90.00		55.00				523.43		0.00		0.00		Prix de vente de l'ensemble : 1 050 000 € Hors Droits et Hors Honoraires		Résistance au sol : 4,0 T./m²
Hauteur sous plafond : 7,0 m
Site clos et sécurisé 
Faux plafond 
Bardage double peau 
Eclairage naturel Zénithal 
2 Accès à quais
2 accès de plain pied 
Alarme volumétrique		IP - Investisseur privé		T7

		27965		GARONOR 000 - BATIMENT 17 (LOGICOR GESTION) - N27965 - A		GARONOR 17 - Entrepôts		A		GARONOR 000 - BATIMENT 17 (LOGICOR GESTION) - N27965 - A		GARONOR 000 - BATIMENT 17 (LOGICOR GESTION) - N27965 - A		93600		AULNAY SOUS BOIS		A		AULNAY SOUS BOIS : GARONOR		1970		Immédiate		SECOND MARCHE		413		413		413		1		88.00		88.00		110.00		80.00												Restauration à proximité
Site sécurisé (PC sécurité 24h/24)
Résistance au sol : 5,0 T./m²
Alarme détection incendie
Robinet Incendie Armé
Aire de manœuvre/livraison
Locaux sociaux : vestiaires et douches
Sanitaires privatifs
Local de charge
Autorisation d'exploiter : 1510 (norme ICPE)
Aérotherme à eau chaude
HSP : 6.2m à 7.50m		II - Foncière instit.		T7

		33377		MAURICE DE BROGLIE 000 - PARC DES MARDELLES () - N33377 - A		Local d'activité		A		MAURICE DE BROGLIE 000 - PARC DES MARDELLES () - N33377 - A		MAURICE DE BROGLIE 000 - PARC DES MARDELLES () - N33377 - A		93600		AULNAY SOUS BOIS		A		AULNAY SOUS BOIS : MARDELLES		2013		Immédiate		NEUF		1814		1814		1814		1		79.00		79.00		0.00		0.00												Immeuble sécurisé (alarme)
Equipement : salle informatique
Equipement bureaux : fibre optique
Locaux sociaux : vestiaires
Chauffage par aérothermes dans l'activité
Porte sectionnelle
Faux plafond
Double vitrage
Kitchenette
Parking extérieur 
Accès à quai
Accès plain pied
Accès handicapés				T9

		91		MAURICE DE BROGLIE 044 - PARC DES MARDELLES - ACTIVITÉS (CROMWELL PROPERTY GROUP) - N91 - A		PARC DES MARDELLES		A		MAURICE DE BROGLIE 044 - PARC DES MARDELLES - ACTIVITÉS (CROMWELL PROPERTY GROUP) - N91 - A		MAURICE DE BROGLIE 044 - PARC DES MARDELLES - ACTIVITÉS (CROMWELL PROPERTY GROUP) - N91 - A		93600		AULNAY SOUS BOIS		A		AULNAY SOUS BOIS : MARDELLES		1982		Immédiate		SECOND MARCHE		1002		371		1002		1		73.00		73.00		85.00		73.00		Pour le détail des loyers, se référer au tableau ci-joint.										Site clos et sécurisé
Chauffage central au gaz
Plinthes techniques périphériques
Sanitaires communs
Réseau Incendie Armé
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 2,5 T./m2
Chauffage par aérothermes gaz
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 4,16 X 4,20
Hauteur sous plafond : 6,7 m
Puissance électrique : 36 kWA				T7

		15105		MUETTE 022 (SCI DU 22 BD DE LA MUETTE) - N15105 - A		Locaux d'activités légères		A		MUETTE 022 (SCI DU 22 BD DE LA MUETTE) - N15105 - A		MUETTE 022 (SCI DU 22 BD DE LA MUETTE) - N15105 - A		95140		GARGES LES GONESSE		A		GARGES LES GONESSE : MUETTE		0		Immédiate		SECOND MARCHE		1700		1700		1700		1		95.00		95.00		0.00		0.00		Pour le détail des loyers, se référer au tableau ci-joint.										Chauffage central fuel dans les bureaux 
Résistance au sol : 4 T./m2
Chauffage par aérothermes gaz
Hauteur sous plafond : 6 m		Gest - Gestionnaire d'actifs		T7

		15109		MUETTE 029/31 (ZENCO SAS) - N15109 - AL		BUREAUX / ACTIVITÉS		AL		MUETTE 029/31 (ZENCO SAS) - N15109 - AL		MUETTE 029/31 (ZENCO SAS) - N15109 - AL		95140		GARGES LES GONESSE		A		GARGES LES GONESSE : MUETTE		0		Immédiate		SECOND MARCHE		372		23		372		1		132.00		132.00		0.00		0.00		La fiscalité et les charges sont incluses dans le loyer.										Contrôle d'accès (badges)
Contrôle d'accès (barrière/portail)
Immeuble sécurisé (gardiennage)
Immeuble sécurisé (télésurveillance)
Site sécurisé (entièrement clos)
Chauffage au gaz
Equipement informatique : baie de brassage
Faux plafond technique
Sanitaires en parties communes
Places de parking extérieures
Hall d'accueil 
Hauteur sous plafond : 3 m
ZFU		II - SCPI

		167		AULNAY 041 - PARC DE LA CALARDE - ACTIVITÉS (SEP DE LA CALARDE) - N167 - A		Parc de la Calarde		A		AULNAY 041 - PARC DE LA CALARDE - ACTIVITÉS (SEP DE LA CALARDE) - N167 - A		AULNAY 041 - PARC DE LA CALARDE - ACTIVITÉS (SEP DE LA CALARDE) - N167 - A		95500		GONESSE		A		GONESSE : CALARDE		0		Immédiate		SECOND MARCHE		750		750		750		1		78.35		78.35		90.00		75.00		Pour le détail des loyers, se référer au tableau ci-joint.										Restauration à proximité 
Ascenseur dans le bâtiment C 
Chauffage par convecteurs électriques dans les bureaux 
Plinthes techniques périphériques 
Dalles de moquette 
Faux-plafonds 
Sanitaires privatifs 
Eclairage naturel par skydômes 
Sol dallage béton traité anti-poussière 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 3 T./m2
Chauffage par aérothermes électriques
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 4,00 X 3,00
Hauteur sous plafond : 6 m		IP - Investisseur privé		T7

		24072		AULNAY 043 - PARC DE LA CALARDE (ZANI) - N24072 - A		LOCAUX D'ACTIVITES		A		AULNAY 043 - PARC DE LA CALARDE (ZANI) - N24072 - A		AULNAY 043 - PARC DE LA CALARDE (ZANI) - N24072 - A		95500		GONESSE		A		GONESSE : CALARDE		0		Immédiate		SECOND MARCHE		589		289		589		1		180.00		ns 180		0.00		0.00												Restaurants à proximité
Immeuble sécurisé (télésurveillance)
Accès camions de plain-pied
Résistance au sol : 3,0 T./m²
Hauteur sous plafond : 5,0 m
Climatisation dans l'activité
Aire de manœuvre/livraison
Sanitaires privatifs
Locaux ERP 5		IP - Investisseur privé

		1303		JEAN MERMOZ 001 - BUSINESS PARK (SEGRO) - N1303 - A		Business Park		A		JEAN MERMOZ 001 - BUSINESS PARK (SEGRO) - N1303 - A		JEAN MERMOZ 001 - BUSINESS PARK (SEGRO) - N1303 - A		95500		GONESSE		A		GONESSE : CENTRE VILLE		2009		Immédiate		SECOND MARCHE		5270		890		5270		1		78.00		78.00		78.00		78.00						0.00		0.00		Pour le détail du prix de vente, nous consulter		Immeuble sécurisé (télésurveillance)
Locaux sécurisés (gardien 24h/24)
Partie activités :
Structure béton et bois lamellée-collée
Charge au sol : 2.5 T/m²
Bardage métallique double peau
Eclairage naturel par skydômes
Hauteur libre : 6.50 m sous poutre
Hauteur libre : 7.50 m sous plafond
Portes sectionnelles 4.00 x 4.50 m
Chauffage aérothermes gaz
Partie bureaux :
Charge au sol : 350 kg/m²
Hauteur libre : 2.70 m en RDC et 2.50 m en R+1
Sol : moquette
Eclairage par luminaires encastrés
Plinthes techniques périphériques
Rafraîchissement d'air en option
Chauffage par convecteurs		IP - Investisseur privé ; Utilis - Utilisateur

		35480		GAY LUSSAC 020/24 (COSTRALO) - N35480 - A		Local d'activités		A		GAY LUSSAC 020/24 (COSTRALO) - N35480 - A		GAY LUSSAC 020/24 (COSTRALO) - N35480 - A		95500		GONESSE		A		GONESSE : GRANDE COUTURE		0		Immédiate		SECOND MARCHE		575		575		575		1		80.00		80.00		0.00		0.00												Contrôle d'accès (barrière/portail)
Contrôle d'accès (interphone digicode)
Accès camions de plain-pied
Résistance au sol : 5,0 T./m²
Eclairage zénithal par skydomes
Aire de manœuvre/livraison
Cloisonnement dans certains lots
Aire extérieure de 700 m² environ
Hauteur sous plafond : 8.50 m
Sanitaire privatif 
Vestiaire avec douche
Bureau de quai		IP - SCI		T7

		100		PIERRE SALVI 004 - ACTICENTRE (INDUSTRIAL SECURITIES MANAGEMENT FRANCE) - N100 - A		ACTICENTRE		A		PIERRE SALVI 004 - ACTICENTRE (INDUSTRIAL SECURITIES MANAGEMENT FRANCE) - N100 - A		PIERRE SALVI 004 - ACTICENTRE (INDUSTRIAL SECURITIES MANAGEMENT FRANCE) - N100 - A		95500		GONESSE		A		GONESSE : GRANDE VALLEE		0		9 avril 2019		SECOND MARCHE		326		326		326		1		80.00		80.00		0.00		0.00		Le loyer des places de parking est inclus dans le loyer général.										Restauration à proximité 
Site clos et sécurisé 
Chauffage par convecteurs électriques 
Plinthes techniques périphériques 
Sanitaires privatifs 
Accès camions
Résistance au sol : 3 T./m2
Chauffage par le sol
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 4,50 X 3,00
Hauteur sous plafond : 6 m				T7

		13756		LE CORBUSIER 016 (BERIMMO) - N13756 - A		Locaux d'activités		A		LE CORBUSIER 016 (BERIMMO) - N13756 - A		LE CORBUSIER 016 (BERIMMO) - N13756 - A		95190		GOUSSAINVILLE		C		GOUSSAINVILLE : CHARLES DE GAULLE		0		Immédiate		SECOND MARCHE		860		860		860		1		85.00		85.00		0.00		0.00												Places de parking extérieures
Bardage double peau
Toiture : bac acier multicouches
Ossature métallique
Parking privatif devant l'immeuble
Restaurants à proximité
Partie activités : 
Chauffage par aérothermes gaz
Résistance au sol : 3 T/m²
Hauteur sous plafond : 7 m
Eclairage par skydôme
2 portes sectionnelles de plain-pied
Partie bureaux :
Chauffage par convecteur électrique
Moquette
Faux plafond technique		II - Foncière instit.

		960		GUSTAVE EIFFEL 010 - ACTILO (LA FRANCAISE REM) - N960 - A		ACTILO		A		GUSTAVE EIFFEL 010 - ACTILO (LA FRANCAISE REM) - N960 - A		GUSTAVE EIFFEL 010 - ACTILO (LA FRANCAISE REM) - N960 - A		95190		GOUSSAINVILLE		C		GOUSSAINVILLE : CHARLES DE GAULLE		2007		Immédiate		SECOND MARCHE		474		474		474		1		84.47		84.47		100.00		80.00												Site clos et sécurisé 
Hall d'accueil 
Chauffage par convecteurs électriques 
Plinthes techniques périphériques 
Sanitaires privatifs 
Réseau Incendie Armé 
Portes sectionnelles électriques 
Un Accès de plain-pied au minimum par lot d'activité 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 5 T./m2
Chauffage par aérothermes gaz
Hauteur sous plafond : 7,5 m
Porte(s) de plain-pied : 8		IP - Investisseur privé

		491		JEAN MONNET 004 (SCI LAUFRAN) - N491 - A		LOCAUX D'ACTIVITES		A		JEAN MONNET 004 (SCI LAUFRAN) - N491 - A		JEAN MONNET 004 (SCI LAUFRAN) - N491 - A		95190		GOUSSAINVILLE		C		GOUSSAINVILLE : CHARLES DE GAULLE		0		Immédiate		SECOND MARCHE		375		375		375		1		68.00		68.00		0.00		0.00		Montant du loyer en cours de détermination										Restauration à proximité 
Eclairage naturel par skydômes 
Chauffage par convecteurs électriques dans les bureaux 
Faux-plafonds 
Sanitaire privatifs 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 2 T./m2
Chauffage par aérothermes gaz
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 3,50 X 3,50
Hauteur sous plafond : 6 m
Porte(s) de plain-pied : 1		IP - Investisseur privé		T7

		15081		ANATOLE SIGONNEAU 004/4BIS - PARC MODUS (M SEVEN REAL ESTATE FRANCE) - N15081 - A		PARC MODUS		A		ANATOLE SIGONNEAU 004/4BIS - PARC MODUS (M SEVEN REAL ESTATE FRANCE) - N15081 - A		ANATOLE SIGONNEAU 004/4BIS - PARC MODUS (M SEVEN REAL ESTATE FRANCE) - N15081 - A		93150		LE BLANC MESNIL		A		LE BLANC MESNIL : CENTRE D'AFFAIRES PARIS-NORD		0		Immédiate		SECOND MARCHE		1463		1463		1463		1		85.00		85.00		0.00		0.00		Pour le détail des loyers se référer au tableau ci-joint.										Restauration à proximité
Climatisation dans certains lots
Cloisonnement dans certains lots
Locaux d'agrément : kitchenette
Site clos 
Sol en grès dans le hall d'accueil 
Chauffage par convecteurs électriques 
Plinthes techniques périphériques 
Prises informatiques et téléphoniques (RJ45) 
Sanitaires privatifs 
Un Accès de plain-pied au minimum par lot d'activité 
4 Portes sectionnelles électriques 
Réseau Incendie Armé 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 3,5 T./m2
Chauffage par aérothermes gaz
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 4,00 X 4,50
Hauteur sous plafond : 8 m*		II - OPCI ; II - SCPI		T7

		15082		ALBERT EINSTEIN 019 (SAGAX AB) - N15082 - A		CENTRE D'ENTREPRISES ALBERT EINSTEIN		A		ALBERT EINSTEIN 019 (SAGAX AB) - N15082 - A		ALBERT EINSTEIN 019 (SAGAX AB) - N15082 - A		93150		LE BLANC MESNIL		A		LE BLANC MESNIL : COUDRAY		0		Immédiate		SECOND MARCHE		1424		200		1424		1		100.00		100.00		0.00		0.00												Site clos et sécurisé
Dallage béton anti-poussière 
Sanitaires privatifs 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 2 T./m2
Chauffage par le sol
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 4,30 X 4,00 pour les grands lots
Hauteur sous plafond : 5,5 m
Porte(s) de plain-pied : 1		II - Investisseur instit.		T7

		15071		ALBERT EINSTEIN 020 (FORMIMMO 2) - N15071 - AL		Bureaux		AL		ALBERT EINSTEIN 020 (FORMIMMO 2) - N15071 - AL		ALBERT EINSTEIN 020 (FORMIMMO 2) - N15071 - AL		93150		LE BLANC MESNIL		A		LE BLANC MESNIL : COUDRAY		0		Immédiate		SECOND MARCHE		43		43		43		1		140.00		140.00		140.00		100.00												Locaux sécurisés (vidéosurveillance)
Site sécurisé (alarme)
Gardiennage 
Code d'alarme personnalisé 
Chauffage central au gaz 
Dalles de moquette 
Plinthes techniques périphériques 
Double vitrage 
Possibilité de ménage dans les bureaux 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 4 T./m2
Chauffage central au gaz
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 3,00 X 3,00
Hauteur sous plafond : 3,5 m
Porte(s) à quai : 3		IP - Invest. Ent. Ind & Com		T7

		15083		DESCARTES 000 - BUSINESS PARK (SEGRO) - N15083 - A		BUSINESS PARK - Locaux d'activités neufs		A		DESCARTES 000 - BUSINESS PARK (SEGRO) - N15083 - A		DESCARTES 000 - BUSINESS PARK (SEGRO) - N15083 - A		93150		LE BLANC MESNIL		A		LE BLANC MESNIL : PONT YBLON		2014		Immédiate		NEUF		3274		413		3274		1		97.00		97.00		120.00		90.00												Site sécurisé (PC sécurité)
Site sécurisé (télésurveillance)
BÂTIMENT :
Façade d'architecture contemporaine alliant minéral, bois acier, aluminium laqué et verre
Structure métal
EXTERIEURS :
Voirie lourde pour accès livraisons
Fermeture du site par clôture et portails électriques
Parkings privatifs par cellule + parkings visiteurs
ACTIVITE / STOCKAGE :
Hauteur libre moyenne sous poutres de 7 m
Dallage industriel 3T/m²
Accès de plain-pied par portes sectionnelles
Chauffage par aérotherme électrique
Porte 3m50 x 3m50 (haut)
BUREAUX :
Dallage 500Kg/m² et plancher 350 Kg/m²
Faux plafond en dalles minérales
Carrelage au RDC et moquette au R+1
1 sanitaire par cellule
2 prises de service par cellule
Les cellules peuvent être regroupées pour former un seul local		II - Investisseur instit.		T7

		26176		JEAN MOULIN 002 (SCI BOURGESTSTIM) - N26176 - E		LE VAILLANT		A		JEAN MOULIN 002 (SCI BOURGESTSTIM) - N26176 - E		JEAN MOULIN 002 (SCI BOURGESTSTIM) - N26176 - E		93350		LE BOURGET		A		LE BOURGET : COMMANDANT ROLLAND		0		Immédiate		SECOND MARCHE		1200		240		1200		1		120.00		120.00		0.00		0.00		Loyer mensuel : 3 048.98 Euros HT / HC										T7		Couverture bac acier 
Un Accès de plain-pied au minimum par lot d'activité 
Chauffage par convecteurs électriques dans les bureaux 
Dalles de moquette 
Faux-plafonds 
Plinthes périphériques pour le câblage informatique 
Sanitaires privatifs 

Accès poids-lourds
Chauffage par le sol
Hauteur sous plafond : 7 m		T7

		26172		COMMANDANT ROLLAND 049/49B - PARC DE L'ESPACE (LA FRANCAISE REM) - N26172 - A		PARC DE L'ESPACE		A		COMMANDANT ROLLAND 049/49B - PARC DE L'ESPACE (LA FRANCAISE REM) - N26172 - A		COMMANDANT ROLLAND 049/49B - PARC DE L'ESPACE (LA FRANCAISE REM) - N26172 - A		93350		LE BOURGET		A		LE BOURGET : COMMANDANT ROLLAND		2008		immédiate		SECOND MARCHE		1144		450		1144		1		88.00		88.00		110.00		85.00												T7		Gest - Gestionnaire d'actifs ; II - Investisseur instit.		T7

		24674		GRANDE BORNE 011 - PARC DU SAGITTAIRE - BÂTIMENT A (MONTEA) - N24674 - A		Parc du Sagittaire		A		GRANDE BORNE 011 - PARC DU SAGITTAIRE - BÂTIMENT A (MONTEA) - N24674 - A		GRANDE BORNE 011 - PARC DU SAGITTAIRE - BÂTIMENT A (MONTEA) - N24674 - A		77990		LE MESNIL AMELOT		A		LE MESNIL AMELOT : LA PIECE DU GUE		0		Immédiate		SECOND MARCHE		2755		697		2755		1		100.00		100.00		0.00		0.00												Chauffage au gaz
Résistance au sol : 3,0 T./m²
Hauteur sous plafond : 7,5 m
Eclairage zénithal par skydomes
4 portes d'accès plain pied
Accès : tous porteurs
Sol : béton peint
Murs : Bardage double peau
Couverture : Bac acier isolé
Climatisation dans les bureaux		AmCC - Aménageur & collect. territ.		T7

		138		GRANDE BORNE 011 - PARC DU SAGITTAIRE - BÂTIMENT B (MONTEA) - N138 - A		Parc du Sagittaire		A		GRANDE BORNE 011 - PARC DU SAGITTAIRE - BÂTIMENT B (MONTEA) - N138 - A				77990		LE MESNIL AMELOT		A		LE MESNIL AMELOT : LA PIECE DU GUE		0		1 janvier 2019		SECOND MARCHE		1952		1952		1952		1		100.00		100.00		0.00		0.00												Site clos 
Alarme 
Isolation thermique et phonique renforcées 
Faux-plafond acoustique 
Climatisation réversible dans les bureaux
Plinthes techniques périphériques 
Kitchenette selon les lots 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 3 T./m2
Chauffage par aérothermes gaz
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 4,00 X 4,50
Hauteur sous plafond : 7 m
Porte(s) de plain-pied : 1		AmCC - Aménageur & collect. territ.

		13		GRANDE BORNE 010/16 - STRATEGIC PARC (M SEVEN REAL ESTATE FRANCE) - N13 - A		STRATEGIC PARC		A		GRANDE BORNE 010/16 - STRATEGIC PARC (M SEVEN REAL ESTATE FRANCE) - N13 - A		GRANDE BORNE 010/16 - STRATEGIC PARC (M SEVEN REAL ESTATE FRANCE) - N13 - A		77990		LE MESNIL AMELOT		A		LE MESNIL AMELOT : LA PIECE DU GUE		0		Immédiate		SECOND MARCHE		440		440		440		1		75.00		75.00		0.00		0.00												Chauffage par convecteurs électriques 
Plinthes techniques périphériques 
Faux-plafond acoustique 
Revêtements sols et murs 
Sol en dallage béton industriel surfacé 
1 Accès de plain pied par lot 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 2 T./m2
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 4,50 X 4,50
Hauteur sous plafond : 6 m		II - OPCI ; II - SCPI		T7

		31165		ECOLES 027 (IMMO 95 ) - N31165 - A		bâtiment indépendant		A		ECOLES 027 (IMMO 95 ) - N31165 - A		ECOLES 027 (IMMO 95 ) - N31165 - A		95500		LE THILLAY		C		LE THILLAY : VILLEMER		0		Immédiate		SECOND MARCHE		4385		4385		4385		1		70.00		70.00		0.00		0.00												Site sécurisé
Accès de plain-pied ou à quai selon les lots
Aire de manœuvre/livraison
Local de charge		Gest - Asset Management ; Gest - Gestionnaire technique ; II - Foncière instit. ; II - Gestionnaire d'Actifs ; ProCo - Promoteur		T7

		172		JEUNES CHIENS/JACQUES ROBERT 002 (SA VALNOR) - N172 - A		VILLAGE D'ACTIVITES VALNOR		A		JEUNES CHIENS/JACQUES ROBERT 002 (SA VALNOR) - N172 - A		JEUNES CHIENS/JACQUES ROBERT 002 (SA VALNOR) - N172 - A		95500		LE THILLAY		C		LE THILLAY : VILLEMER		0		Immédiate		SECOND MARCHE		721		721		721		1		65.00		65.00		0.00		0.00												Chauffage par convecteurs électriques dans les bureaux 
Plinthes techniques périphériques 
Dalles de moquette 
Faux-plafonds 
Sanitaires privatifs 
Eclairage naturel par skydômes 
Sol dallage béton 
1 Accès plain pied minimum par lot 
Accès camions
Résistance au sol : 3 T./m2
Chauffage par aérothermes gaz
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 3,70 X 3,90		Gest - Asset Management		T7

		671		LOUIS DE BROGLIE 023/27 - PARC DU THILLAY - ACTIVITÉS (VAISSIE GILLES) - N671 - A		Parc du THILLAY		A		LOUIS DE BROGLIE 023/27 - PARC DU THILLAY - ACTIVITÉS (VAISSIE GILLES) - N671 - A		LOUIS DE BROGLIE 023/27 - PARC DU THILLAY - ACTIVITÉS (VAISSIE GILLES) - N671 - A		95500		LE THILLAY		C		LE THILLAY : VILLEMER		1992		Immédiate		SECOND MARCHE		450		450		450		1		65.00		65.00		100.00		65.00		Pour le détail des loyers, se référer au tableau ci-joint.										Accès de plain-pied ou à quai selon les lots
Chauffage par convecteurs électriques 
Plinthes techniques périphériques 
Sanitaires privatifs dans certains lots
Un Accès de plain-pied au minimum par lot d'activité 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 1 T./m2
Chauffage par aérothermes gaz
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 4,00 X 4,00
Hauteur sous plafond : 5 m		II - Gestionnaire d'Actifs ; ProCo - Constructeur ; ProCo - Promoteur		T7

		1298		RENÉ CASSIN 006 (SCI MELANIS) - N1298 - A		Locaux d'activités		A		RENÉ CASSIN 006 (SCI MELANIS) - N1298 - A		RENÉ CASSIN 006 (SCI MELANIS) - N1298 - A		77290		MITRY MORY		A		MITRY MORY : VILLETTE AUX AULNES		2008		Immédiate		SECOND MARCHE		140		140		140		1		128.57		128.57		0.00		0.00												Site clos et sécurisé 
Chauffage par convecteurs éléctriques dans les bureaux 
Sanitaires privatifs 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 3 T./m2
Hauteur sous plafond : 8 m		Gest - Asset Management ; Gest - Gestionnaire technique ; II - Foncière instit. ; II - Gestionnaire d'Actifs ; ProCo - Promoteur		T7

		24239		FRÈRES LUMIÈRE 010/12 () - N24239 - A		LOCAUX D'ACTIVITES		A		FRÈRES LUMIÈRE 010/12 () - N24239 - A		FRÈRES LUMIÈRE 010/12 () - N24239 - A		77290		MITRY MORY		A		MITRY MORY : ZI MITRY COMPANS		1991		Immédiate		SECOND MARCHE		844		844		844		1		71.00		71.00		0.00		0.00												Accès camions de plain-pied
Hauteur sous plafond : 6,7 m
Chauffage au gaz dans l'activité (aérothermes)
Partie Bureaux : Chauffage électrique (convecteurs)
Entrée indépendante
Revêtement de sol : moquette
Locaux d'agrément : cuisine aménagée
Sanitaires privatifs		Gest - Asset Management ; Gest - Gestionnaire technique ; II - Foncière instit. ; II - Gestionnaire d'Actifs ; ProCo - Promoteur		T7

		1252		8 MAI 1945 031 - M BY PROUDREED (PROUDREED) - N1252 - A		Locaux d'activites		A		8 MAI 1945 031 - M BY PROUDREED (PROUDREED) - N1252 - A		8 MAI 1945 031 - M BY PROUDREED (PROUDREED) - N1252 - A		77290		MITRY MORY		A		MITRY MORY : ZI MITRY COMPANS		2007		Immédiate		SECOND MARCHE		679		679		679		1		75.40		75.40		0.00		0.00												Site clos 
Portail électrique 
Hall d'accueil 
Chauffage par convecteurs électriques 
Plinthes techniques périphériques 
Faux plafond 
Sanitaires privatifs entièrement carrelés 
Eclairage naturel par skydômes 
Réseau incendie armé 
Porte sectionnelles motorisées 
Sol dallage quartz anti-poussière 
un accès plain-pied au minimum par lot d'activité 
Parking voirie lourde 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 3 T./m2
Chauffage par aérothermes gaz
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 4,00 X 4,50
Hauteur sous plafond : 8 m
Porte(s) de plain-pied : 1
Porte(s) à quai : 1		II - Investisseur instit.		T7

		34713		MARC SEGUIN 017 (SCI LES FAISANS) - N34713 - A		Locaux d'activités		A		MARC SEGUIN 017 (SCI LES FAISANS) - N34713 - A		MARC SEGUIN 017 (SCI LES FAISANS) - N34713 - A		77290		MITRY MORY		A		MITRY MORY : ZI MITRY COMPANS		2016		Immédiate		NEUF		240		120		360		1		120.00		120.00		0.00		0.00												Restaurant Inter-Entreprises à proximité
Contrôle d'accès (barrière/portail)
Site sécurisé (entièrement clos)
Accès camions de plain-pied
Hauteur (H) x largeur (l) de porte : 3,5 x 3,5 m
Résistance au sol : 2,0 T./m²
Hauteur sous plafond : 7,0 m
Climatisation en option
Sanitaires privatifs
Bureaux à l'étage à aménager
Triphasé		II - Investisseur instit. ; ProCo - Promoteur/Constructeur

		5		HENRI BECQUEREL 011 - VILLAS D'ENTREPRISES (PROUDREED) - N5 - A		VILLAS D'ENTREPRISES		A		HENRI BECQUEREL 011 - VILLAS D'ENTREPRISES (PROUDREED) - N5 - A		HENRI BECQUEREL 011 - VILLAS D'ENTREPRISES (PROUDREED) - N5 - A		77290		MITRY MORY		A		MITRY MORY : ZI MITRY COMPANS		0		01/01/2019		SECOND MARCHE		130		130		130		1		90.00		90.00		0.00		0.00		Parkings extérieurs inclus dans les loyers du tableau ci-joint.				0.00		0.00		Prix de vente de la villa A1 : 325 000 € Hors droits et Hors honraires		Restaurant Inter-Entreprises intégré 
Site clos et sécurisé
Accès sécurisé par interphone et digicode 
Climatisation
Cloisonnement dans certains lots 
Sanitaires privatifs 
Accès camionnettes
Résistance au sol : 1 T./m2
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 2,10 X 2,30
Hauteur sous plafond : 3,5 m
Puissance électrique : 36 kWA		Gest - Asset Management ; Gest - Gestionnaire technique ; II - Foncière instit. ; II - Gestionnaire d'Actifs ; ProCo - Promoteur

		37029		LONGUES RAIES 002 - ESPACE ROISSY (SCI DES LONGUES RAIES) - N37029 - A		ESPACE ROISSY		A		LONGUES RAIES 002 - ESPACE ROISSY (SCI DES LONGUES RAIES) - N37029 - A		LONGUES RAIES 002 - ESPACE ROISSY (SCI DES LONGUES RAIES) - N37029 - A		77230		MOUSSY LE NEUF		A		MOUSSY LE NEUF : BAROGNE		0		Disponible		SECOND MARCHE		400		420		420		1		70.00		70.00		0.00		0.00		Pour le détail des loyers, se référer au tableau ci-joint.										Site clos 
Chauffage par convecteurs électriques dans les bureaux 
Carrelage 
Plinthes Techniques Périphériques 
Faux-plafonds 
Sanitaires privatifs 
Un Accès de plain-pied au minimum par lot d'activité 
Accès camion
Résistance au sol : 2 T./m2
Chauffage par aérothermes électriques
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 3,50 X 3,00
Hauteur sous plafond : 6,5 m
Porte(s) de plain-pied : 1		II - Investisseur instit.		T7

		581		LONGUES RAIES 002 - ESPACE ROISSY (SCI DES LONGUES RAIES) - N581 - A		ESPACE ROISSY		A		LONGUES RAIES 002 - ESPACE ROISSY (SCI DES LONGUES RAIES) - N581 - A				77230		MOUSSY LE NEUF		A		MOUSSY LE NEUF : BAROGNE		0		Disponible		SECOND MARCHE		400		420		420		1		70.00		70.00		0.00		0.00		Pour le détail des loyers, se référer au tableau ci-joint.										Site clos 
Chauffage par convecteurs électriques dans les bureaux 
Carrelage 
Plinthes Techniques Périphériques 
Faux-plafonds 
Sanitaires privatifs 
Un Accès de plain-pied au minimum par lot d'activité 
Accès camion
Résistance au sol : 2 T./m2
Chauffage par aérothermes électriques
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 3,50 X 3,00
Hauteur sous plafond : 6,5 m
Porte(s) de plain-pied : 1		II - Investisseur instit.

		11662		DÎME 003 - SAINT JAMES (SCI PERIGROUP) - N11662 - AL		Le SAINT JAMES		AL		DÎME 003 - SAINT JAMES (SCI PERIGROUP) - N11662 - AL		DÎME 003 - SAINT JAMES (SCI PERIGROUP) - N11662 - AL		95700		ROISSY EN FRANCE		A		ROISSY EN FRANCE : CENTRE VILLE		0		Immédiate		SECOND MARCHE		150		150		150		1		NC		NC		0.00		0.00		Pour le loyer, nous consulter.										Restauration à proximité 
Site clos et sécurisé 
Chauffage par convecteurs électriques 
Plinthes techniques périphériques 
Sanitaires privatifs 
Un Accès de plain-pied par lot d'activités 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 3 T./m2
Chauffage par le sol
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 4,00 X 4,00
Hauteur sous plafond : 6 m
Puissance électrique : 36 kWA		IP - Investisseur privé

		1350		DEMI-LUNE 001/24 - PARC MAIL (SOGELYM DIXENCE) - N1350 - AL		PARC MAIL		AL		DEMI-LUNE 001/24 - PARC MAIL (SOGELYM DIXENCE) - N1350 - AL		DEMI-LUNE 001/24 - PARC MAIL (SOGELYM DIXENCE) - N1350 - AL		95700		ROISSY EN FRANCE		A		ROISSY EN FRANCE : PARC DU MOULIN		2010		immédiate		SECOND MARCHE		756		756		756		1		156.98		156.98		170.00		155.00		Pour le détail des loyers, veuillez consulter le tableau ci-joint										Contrôle d'accès (barrière/portail)
Site sécurisé (vidéosurveillance)
Climatisation dans les bureaux
Cloisonnement dans certains lots
Revêtement de sol : carrelage
Sanitaires privatifs
Places de parking privatives extérieures
Accès camions de plain-pied
Hauteur sous plafond : 3,5 m		IP - Investisseur privé

		1168		NOYER 000 - SCIENTIFIQUES DE ROISSY (LA FRANCAISE REM) - N1168 - A		Les Scientifiques de Roissy		A		NOYER 000 - SCIENTIFIQUES DE ROISSY (LA FRANCAISE REM) - N1168 - A		NOYER 000 - SCIENTIFIQUES DE ROISSY (LA FRANCAISE REM) - N1168 - A		95700		ROISSY EN FRANCE		A		ROISSY EN FRANCE : PARC DU MOULIN		2012		Immédiate		SECOND MARCHE		631		631		631		1		80.00		80.00		110.00		80.00		Pour les détails des loyers, se référer au tableau ci-joint										Hauteur sous plafond : 4,0 m
Accès sur pistes
PC sécurité 24/24
Locaux sécurisés par vidéosurveillance
Places de stationnements
Accessible 7/7 24h/24
Locaux sociaux
Sécurité incendie
Résistance : 5T/m²
Possibilité d'avoir des cellules sous Douane
Nombreux services disponibles (location de véhicules agréés, balances..)
200 places de parking extérieures
Possibilité de bureaux d'accompagnement		II - SCPI

		31600		NOYER 025 (GSF CONCORDE) - N31600 - A		Locaux d'activités		A		NOYER 025 (GSF CONCORDE) - N31600 - A		NOYER 025 (GSF CONCORDE) - N31600 - A		95700		ROISSY EN FRANCE		A		ROISSY EN FRANCE : PARC DU MOULIN		2008		Immédiate		SECOND MARCHE		524		524		524		1		120.00		120.00		0.00		0.00												Site clos 
Climatisation individuelle 
Plinthes techniques périphériques 
Revêtement de sol par dalles de moquette 
Store vénitiens motorisés télécommandés 
Aire de manoeuvre 
Un Accès de plain-pied par lot 
Revêtement de sol en béton lisse 
Chape colorée antipoussière et antiusure 
Chassis de type double fenêtre 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 2,5 T./m2
Chauffage par aérothermes gaz
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 3,50 X 4,20
Hauteur sous plafond : 5,5 m

		1281		BOIS DE LA PIE 127 - DUO (LOGICOR GESTION) - N1281 - AL		DUO		AL		BOIS DE LA PIE 127 - DUO (LOGICOR GESTION) - N1281 - AL		BOIS DE LA PIE 127 - DUO (LOGICOR GESTION) - N1281 - AL		95700		ROISSY EN FRANCE		A		ROISSY EN FRANCE : PARIS NORD II		2008		Immédiate		SECOND MARCHE		8156		8156		8156		1		110.00		110.00		140.00		85.00												Restaurants à proximité 
Alarme 
Bureaux climatisés 
Cablage informatique 
Locaux sociaux 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 3 T./m2
Chauffage par aérothermes gaz
Hauteur sous plafond : 6 m
Porte(s) de plain-pied : 1
Porte(s) à quai : 1		II - Foncière instit. ; ProCo - Constructeur

		703		BELLE ETOILE 277/305 (CONSTRUCTA ASSET MANAGEMENT) - N703 - AL		Bureaux & Activités - Paris Nord 2		AL		BELLE ETOILE 277/305 (CONSTRUCTA ASSET MANAGEMENT) - N703 - AL		BELLE ETOILE 277/305 (CONSTRUCTA ASSET MANAGEMENT) - N703 - AL		95700		ROISSY EN FRANCE		A		ROISSY EN FRANCE : PARIS NORD II		0		Immédiate		SECOND MARCHE		1335

Patricia VEVAUD: Patricia VEVAUD:
1815 BUREAUX
982 ER 833
85 €		833		1335		1		70.00		70.00		85.00		70.00						0.00		0.00				Restaurant Inter Entreprises à proximité 
Bureaux cloisonnés 
Trappes de désenfumage 
Eclairage zénithal par skydômes 
Vitrages latéraux sécurisés 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 3 T./m2
Chauffage par aérothermes
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 4,00 X 3,50
Hauteur sous plafond : 6 m		Gest - Asset Management ; Gest - Gestionnaire technique ; II - Foncière instit. ; II - Gestionnaire d'Actifs ; ProCo - Promoteur

		24879		BELLE ETOILE 385 - PARC DES NATIONS - BÂTIMENT T1 (LA FRANCAISE REM) - N24879 - A		PARC DES NATIONS - Paris Nord 2		A		BELLE ETOILE 385 - PARC DES NATIONS - BÂTIMENT T1 (LA FRANCAISE REM) - N24879 - A		BELLE ETOILE 385 - PARC DES NATIONS - BÂTIMENT T1 (LA FRANCAISE REM) - N24879 - A		95700		ROISSY EN FRANCE		A		ROISSY EN FRANCE : PARIS NORD II		0		Immédiate		SECOND MARCHE		402		136		402		1		80.00		80.00		110.00		80.00						0.00		0.00		Prix en cours de détermination		Restaurant Inter Entreprises à proximité 
Accès sécurisé par digicode 
Hall d'accueil 
Monte-charges 
Chauffage central 
Climatisation 
Plinthes techniques périphériques 
Sanitaires en parties communes 
Un Accès de plain-pied par lot d'activité		II - SCPI

		27727		BELLE ETOILE 385 - PARC DES NATIONS - BÂTIMENT D1 (LA FRANCAISE REM) - N27727 - A		Parc des Nations		A		BELLE ETOILE 385 - PARC DES NATIONS - BÂTIMENT D1 (LA FRANCAISE REM) - N27727 - A		BELLE ETOILE 385 - PARC DES NATIONS - BÂTIMENT D1 (LA FRANCAISE REM) - N27727 - A		95700		ROISSY EN FRANCE		A		ROISSY EN FRANCE : PARIS NORD II		0		Immédiate		SECOND MARCHE		386		386		386		1		80.00		80.00		110.00		80.00												Hauteur sous plafond : 6,4 m
Restaurant Inter Entreprises à proximité 
Ossature en charpente béton 
Structure poteaux poutre 
Menuiseries en aluminium avec isolation 
Trappes de désenfumage 
Eclairage zénithal par skydômes et vitrages latéraux sécurisés 
Bureaux cloisonnés		II - OPCI ; II - SCPI

		483		MOINONT 004B (SCI DU VIEUX CEDRE) - N483 - A		Locaux d'activités		A		MOINONT 004B (SCI DU VIEUX CEDRE) - N483 - A		MOINONT 004B (SCI DU VIEUX CEDRE) - N483 - A		95470		SAINT WITZ						0		Immédiate		SECOND MARCHE		420		140		420		1		122.00		122.00		Pour le détail des loyers, se référer au tableau ci-joint.		0.00		0.00								Eclairage zénithal par plaques translucides 
Lots livrés bruts à aménager 
Accès camions
Résistance au sol : 1,5 T./m2
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 3 X 2.90
Porte(s) de plain-pied : 12		IP - Investisseur privé		IP - Investisseur privé

		17145		DIVISION LECLERC 035 (C.I.P.E.) - N17145 - AL		Local d'activités		AL		DIVISION LECLERC 035 (C.I.P.E.) - N17145 - AL		DIVISION LECLERC 035 (C.I.P.E.) - N17145 - AL		95200		SARCELLES		B		SARCELLES : LOCHERES		2011		Immédiate		SECOND MARCHE		173		173		173		1		99.54		99.54		0.00		0.00												Restaurants à proximité
Site clos et sécurisé avec badge d'accès
HSP : 3.20 m
Installation électrique en triphasé 
Sanitaire privatif
Vidéosurveillance sur le site
Partie activités :
Sol : brut
Murs : carrelage
Bureau d'accompagnement :
Sol : Carrelage
Porte blindée avec code d'accès
Climatisation double flux		IP - Investisseur privé

		1481		ESCOUVRIER 016 (IMC) - N1481 - A		Entrepôt avec bureaux d'accompagnement		A		ESCOUVRIER 016 (IMC) - N1481 - A		ESCOUVRIER 016 (IMC) - N1481 - A		95200		SARCELLES		B		SARCELLES : ZI		0		Fin 2019		SECOND MARCHE		1272		1272		1272		1		63.00		63.00		0.00		0.00		Pour le détail des loyers, veuillez consulter le tableau ci-joint										Restaurant Inter-Entreprises
Restauration à proximité
Contrôle d'accès (barrière/portail)
Site sécurisé (entièrement clos)
Climatisation
Faux plafond technique
Plinthes techniques périphériques
Cloisonnement partiel
Revêtement de sol : dalles thermoplastiques
Locaux d'agrément : kitchenette
Locaux sociaux : vestiaires et douches
Sanitaires privatifs
Places de parking extérieures
Accès camions de plain-pied
Hauteur (H) x largeur (l) de porte : 3,5 x 3,5 m
Résistance au sol : 2,0 T./m²
Hauteur sous plafond : 5,5 m
Eclairage zénithal par skydomes

		18		HENRI FARMAN 011/13 - AXE 104 (AEW CILOGER) - N18 - A		AXE 104		A		HENRI FARMAN 011/13 - AXE 104 (AEW CILOGER) - N18 - A		HENRI FARMAN 011/13 - AXE 104 (AEW CILOGER) - N18 - A		93290		TREMBLAY EN FRANCE		A		TREMBLAY EN FRANCE : CHARLES DE GAULLE		0		Immédiate		SECOND MARCHE		2276		427		2276		1		75.00		75.00		0.00		0.00												Climatisation dans certains lots
Restauration à Proximité 
Chauffage par convecteurs électriques dans les bureaux 
Plinthes techniques périphériques 
Cloisonnement dans certains lots 
Faux plafonds 
Dalles de moquette 
Sanitaires privatifs 
Cloison coupe feu entre zones bureaux/activités 
Un Accès plain-pied au minimum par lot d'activité 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 3 T./m2
Chauffage par le sol
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 3,00 X 3,00
Hauteur sous plafond : 5 m
Puissance électrique : 36 kWA		Gest - Gestionnaire d'actifs ; II - Investisseur instit.

		1325		HENRI FARMAN 003 (BIZERBA) - N1325 - A		Local d'activités		A		HENRI FARMAN 003 (BIZERBA) - N1325 - A		HENRI FARMAN 003 (BIZERBA) - N1325 - A		93290		TREMBLAY EN FRANCE		A		TREMBLAY EN FRANCE : CHARLES DE GAULLE		0		Immédiate		SECOND MARCHE		1000		1000		1000		1		180.00		NS 180		0.00		0.00		Pour le détail des loyers, veuillez consulter le tableau ci-joint										Type de construction : Ossature métallique
Type d'isolation : Bardage double peau
Type de toiture : Bac acier multicouches
Toiture isolée : oui
Hauteur minimale : 4.00m
Hauteur maximale : 5.00m
Entrepot isolé : oui
Accès plain pied : 1
Parkings PL : 3
Type d'eclairage : Zénithal par skydome
RIA : non
Sprinkler : non
Traitement bureau : Carrelage - faux plafonds
Type de chauffage bureau : Convecteurs		IP - Investisseur privé

		337		PERDRIX 013 - LES FRÉGATES (SELICOMI) - N337 - AL		LES FREGATES		AL		PERDRIX 013 - LES FRÉGATES (SELICOMI) - N337 - AL		PERDRIX 013 - LES FRÉGATES (SELICOMI) - N337 - AL		93290		TREMBLAY EN FRANCE		B		TREMBLAY EN FRANCE : PARIS NORD 2		0		Immédiate		SECOND MARCHE		4252		391		4252		1		90.00		90.00		120.00		65.00		Parkings extérieurs libres et gratuits.										Restaurants à proximité 
Climatisation 
Faux plancher technique 
Profondeur des bureaux : 12.40 mètres 
Hauteur libre bureaux : 2.70 mètres 
Trame de façade : 1.35 mètres 
Accès poids-lourds
Hauteur sous plafond : 5 m
Porte(s) de plain-pied : 2		IP - Investisseur privé

		80		PERDRIX 013 - FLAMANTS (SELICOMI) - N80 - AL		LES FLAMANTS		AL		PERDRIX 013 - FLAMANTS (SELICOMI) - N80 - AL		PERDRIX 013 - FLAMANTS (SELICOMI) - N80 - AL		93290		TREMBLAY EN FRANCE		B		TREMBLAY EN FRANCE : PARIS NORD 2		0		Immédiate		SECOND MARCHE		3551		183		3601		1		90.00		90.00		120.00		65.00												Restaurant Inter Entreprise à proximité 
Site clos et sécurisé 24/24 
Digicode et interphone 
Hall d'entrée 
Patio paysagé
Bureaux cloisonnés selon les lots 
Chauffage central 
Climatisation 
Dalles de moquette 
Faux plafond 
3 accès plain-pied pour l'activité
HSP : 10 mètres
Charge au sol : 4T/m²
Accès poids-lourds		IP - Investisseur privé

		744		PLAINE DE FRANCE 064 (DEUTSCHE BANK REAL ESTATE) - N744 - AL		LE PANORAMIQUE		AL		PLAINE DE FRANCE 064 (DEUTSCHE BANK REAL ESTATE) - N744 - AL		PLAINE DE FRANCE 064 (DEUTSCHE BANK REAL ESTATE) - N744 - AL		93290		TREMBLAY EN FRANCE		B		TREMBLAY EN FRANCE : PARIS NORD 2		0		Immédiate		SECOND MARCHE		3400		1350		1982		1		90.00		90.00		140.00		90.00												Restaurant Inter Entreprise à proximité 
Salle de fitness sur le parc
Site clos et sécurisé 24/24 
Digicode et interphone 
Gestion Technique Centralisée
Hall d'entrée
Patio paysagé 
Chauffage et climatisation par poutre thermique
Bureaux cloisonnés selon les lots 
Dalles de moquette 
Faux plafond 
Un Accès plain-pied par lots en RDC
Chauffage par aérothermes dans l'activité		IP - Investisseur privé

		338		PERDRIX 013 - L'EIDER (SELICOMI) - N338 - AL		L'EIDER		AL		PERDRIX 013 - L'EIDER (SELICOMI) - N338 - AL		PERDRIX 013 - L'EIDER (SELICOMI) - N338 - AL		93290		TREMBLAY EN FRANCE		B		TREMBLAY EN FRANCE : PARIS NORD 2		0		Immédiate		SECOND MARCHE		1463		624		1463		1		65.00		65.00		105.00		65.00												Restauration à proximité 
Chauffage central dans les bureaux 
Plinthes techniques périphériques 
Sanitaires privatifs 
Alarme incendie 
Triphasé 
Une porte de plain pied par lot d'activité 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 3 T./m2
Hauteur sous plafond : 6 m		IP - Investisseur privé

		307		PERDRIX 013 - LES SITELLES (SELICOMI) - N307 - AL		LES SITELLES		AL		PERDRIX 013 - LES SITELLES (SELICOMI) - N307 - AL		PERDRIX 013 - LES SITELLES (SELICOMI) - N307 - AL		93290		TREMBLAY EN FRANCE		B		TREMBLAY EN FRANCE : PARIS NORD 2		0		Immédiate		SECOND MARCHE		624		624		624		1		85.00		85.00		105.00		65.00												Restaurants à proximité 
Site sécurisé 
Accueil 
Show room 
Climatisation 
Sanitaire privatif 
Accès camions
Chauffage par aérothermes gaz
Hauteur sous plafond : 10 m		IP - Investisseur privé

		27593		VOYELLES 002 (SODEXI - AIR FRANCE EXPRESS) - N27593 - A		Entrepôts sur pistes - Aéroport Charles de Gaulle		A		VOYELLES 002 (SODEXI - AIR FRANCE EXPRESS) - N27593 - A		VOYELLES 002 (SODEXI - AIR FRANCE EXPRESS) - N27593 - A		93290		TREMBLAY EN FRANCE		B		TREMBLAY EN FRANCE : ROISSY CDG ZONE DE FRET		0		Immédiate		SECOND MARCHE		6000		6000		6000		1		120.00		120.00		0.00		0.00												Restauration à proximité 
Chauffage central dans les bureaux 
Plinthes techniques périphériques 
Sanitaires privatifs 
1 porte de plain pied par lot d'activité minimum
Alarme incendie 
Accès camions
Résistance au sol : 3 T./m2
Chauffage par aérothermes
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 3,50 X 3,50
Hauteur sous plafond : 5,5 m		IP - SCI

		1460		JEUNE FILLE 008 - VILLAGE ENTREPÔTS (GROUPE ADP  (DIRECTION DE L'IMMOBILIER - PÔLE IMMOBILIER ROISSY-CDG)) - N1460 - A		VILLAGE ENTREPÔT		A		JEUNE FILLE 008 - VILLAGE ENTREPÔTS (GROUPE ADP  (DIRECTION DE L'IMMOBILIER - PÔLE IMMOBILIER ROISSY-CDG)) - N1460 - A		JEUNE FILLE 008 - VILLAGE ENTREPÔTS (GROUPE ADP  (DIRECTION DE L'IMMOBILIER - PÔLE IMMOBILIER ROISSY-CDG)) - N1460 - A		93290		TREMBLAY EN FRANCE		B		TREMBLAY EN FRANCE : ROISSY CDG ZONE DE FRET		0		Immédiate		SECOND MARCHE		828		276		828		1		110.00		110.00		0.00		0.00		Les places de parking sont incluses dans le montant du loyer.										Restauration à proximité 
Site clos 
Sécurisation par interphone digicode 
Hall d'accueil 
Climatisation selon les lots 
Plinthes techniques périphériques 
Sanitaires privatifs selon les lots
Accès camions
Résistance au sol : 3 T./m2
Chauffage par convecteurs électriques
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 2,50 X 2,50
Hauteur sous plafond : 3,5 m		IP - Investisseur privé

		1431		BUISSONS 000 - VILLAGE CARGO - ACTIVITES (GROUPE ADP  (DIRECTION DE L'IMMOBILIER - PÔLE IMMOBILIER ROISSY-CDG)) - N1431 - A		VILLAGE CARGO		A		BUISSONS 000 - VILLAGE CARGO - ACTIVITES (GROUPE ADP  (DIRECTION DE L'IMMOBILIER - PÔLE IMMOBILIER ROISSY-CDG)) - N1431 - A		BUISSONS 000 - VILLAGE CARGO - ACTIVITES (GROUPE ADP  (DIRECTION DE L'IMMOBILIER - PÔLE IMMOBILIER ROISSY-CDG)) - N1431 - A		93290		TREMBLAY EN FRANCE		B		TREMBLAY EN FRANCE : ROISSY CDG ZONE DE FRET		0		Immédiate		SECOND MARCHE		641		303		641		1		110.00		110.00		0.00		0.00		Pour le détail des loyers, veuillez consulter le tableau ci-joint.										Restauration à proximité 
Site clos 
Sécurisation par interphone digicode 
Hall d'accueil 
Climatisation selon les lots 
Plinthes techniques périphériques 
Sanitaires privatifs selon les lots
Accès camions
Résistance au sol : 3 T./m2
Chauffage par convecteurs électriques
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 2,50 X 2,50
Hauteur sous plafond : 3,5 m		II - OPCI ; II - SCPI

		17		ROBERT BALLANGER 255 - CENTRAL PARC (CBRE PROPERTY MANAGEMENT) - N17 - A		CENTRAL PARC		A		ROBERT BALLANGER 255 - CENTRAL PARC (CBRE PROPERTY MANAGEMENT) - N17 - A		ROBERT BALLANGER 255 - CENTRAL PARC (CBRE PROPERTY MANAGEMENT) - N17 - A		93420		VILLEPINTE		A		VILLEPINTE : CENTRAL PARC		0		Immédiate		SECOND MARCHE		3115		378		3115		1		80.00		80.00		0.00		0.00		Pour le détail des loyers, se référer au tableau ci-joint.										Restauration à proximité 
Site clos et gardienné 
Patio paysagé à l'extérieur 
Chauffage par convecteurs électriques dans les bureaux 
Plinthes Techniques Périphériques Faux-plafonds 
Dalles de moquette 
Fenêtres en double vitrage isolant 
Un Accès de plain-pied au minimum par lot d'activités 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 3 T./m2
Chauffage par le solHauteur (h) x largeur (l) de porte : 4,00 X 3,00
Puissance électrique : 36 kWA

		20		GEORGES  CLEMENCEAU 017 - ACTICENTRE (M SEVEN REAL ESTATE FRANCE) - N20 - A		ACTICENTRE		A		GEORGES  CLEMENCEAU 017 - ACTICENTRE (M SEVEN REAL ESTATE FRANCE) - N20 - A		GEORGES  CLEMENCEAU 017 - ACTICENTRE (M SEVEN REAL ESTATE FRANCE) - N20 - A		93420		VILLEPINTE		A		VILLEPINTE : MERISIERS		0		Immédiate		SECOND MARCHE		2108		250		2108		1		80.00		80.00		0.00		0.00		Les parkings extérieurs sont inclus dans le loyer général.										Restauration à proximité 
Site clos et sécurisé 
Chauffage par convecteurs électriques 
Plinthes techniques périphériques 
Sanitaires privatifs 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 2 T./m2
Chauffage par le sol
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 4,30 X 4,00
Hauteur sous plafond : 5,5 m
Porte(s) de plain-pied : 1

		1376		VANESSES 033 - PARC ICADE ILOT E - EDDINGTON (ICADE) - N1376 - AL		EDDINGTON -  Parc Roissy-Paris Nord 2		AL		VANESSES 033 - PARC ICADE ILOT E - EDDINGTON (ICADE) - N1376 - AL		VANESSES 033 - PARC ICADE ILOT E - EDDINGTON (ICADE) - N1376 - AL		93420		VILLEPINTE		C		VILLEPINTE : PARIS NORD II		0		Immédiate		SECOND MARCHE		3961

Patricia VEVAUD: Patricia VEVAUD:
2365 BUREAUX 130 €		753		3961		1		80.00		80.00		130.00		80.00		Pour le détail des loyers, se référer au tableau.										Restaurant Inter Entreprises à proximité 
Bureaux cloisonnés 
Trappes de désenfumage 
Eclairage zénithal par skydômes 
Vitrages latéraux sécurisés
HSP : 3.20 m environ
Aérothermes gaz
Climatisation
Entrée indépendante par lot

		81		VANESSES 033 - PARC ICADE ILOT E - EUCLIDE (ICADE) - N81 - AL		EUCLIDE - Parc Roissy-Paris Nord 2		AL		VANESSES 033 - PARC ICADE ILOT E - EUCLIDE (ICADE) - N81 - AL		VANESSES 033 - PARC ICADE ILOT E - EUCLIDE (ICADE) - N81 - AL		93420		VILLEPINTE		C		VILLEPINTE : PARIS NORD II		0		Immédiate		SECOND MARCHE		2237

Patricia VEVAUD: Patricia VEVAUD:
3177 BUREAUX 130		413		2237		1		80.00		80.00		130.00		80.00												Restaurant Inter Entreprises à proximité 
Bureaux cloisonnés selon les lots 
Trappes de désenfumage 
Eclairage zénithal par skydômes et vitrages latéraux 
Accès camions
Chauffage par aérothermes eau chaude
Hauteur sous plafond : 4,5 m

		79		PERDRIX 014 - VANNEAUX (SELICI) - N79 - A		LES VANNEAUX		A		PERDRIX 014 - VANNEAUX (SELICI) - N79 - A		PERDRIX 014 - VANNEAUX (SELICI) - N79 - A		93420		VILLEPINTE		C		VILLEPINTE : PARIS NORD II		0		IMMÉDIATE		SECOND MARCHE		1965		222		1965		1		70.00		70.00		90.00		65.00												Restaurent inter entreprises à proximité 
Immeuble gardienné
Sécurisé par contrôle d'accès
Hall d'accueil de prestige 
Ascenseur 
Bureaux climatisés 
Bureaux cloisonnés 
Câblage informatique
Luminaires encastrés
Sprinklage
Archives
HSP : 4 à 6 mètres

		339		PERDRIX 014 - LORIOTS (SELICI) - N339 - A		LES LORIOTS		A		PERDRIX 014 - LORIOTS (SELICI) - N339 - A		PERDRIX 014 - LORIOTS (SELICI) - N339 - A		93420		VILLEPINTE		C		VILLEPINTE : PARIS NORD II		0		Immédiate		SECOND MARCHE		1955		280		1955		1		85.00		85.00		90.00		65.00		Parkings in clus dans les loyers.										Restaurant Inter Entreprises intégré 
Restaurants & Brasseries sur site
Banques, distributeurs de billets sur site
Agences d'intérim
Conciergerie & Fitness 
Crèches interentreprises
Salles de réunion
Santé au travail
Service courrier sur site (La Poste)
Contrôle d'Accès au Parc par PC Sécurité 24/24 
Digicode et interphone 
Accès au parkings par badge 
Vaste hall d'entrée 
Acsenseurs 
Climatisation 
Faux plancher technique 
Faux plafond 
Dalles de moquette en dalle plombante 
Accès poids-lourds
Hauteur sous plafond : 4 m

		1367		NATIONS 022 - PARC ICADE ILOT R - RUBENS (ICADE) - N1367 - AL		Le RUBENS - Paris Nord 2		AL		NATIONS 022 - PARC ICADE ILOT R - RUBENS (ICADE) - N1367 - AL		NATIONS 022 - PARC ICADE ILOT R - RUBENS (ICADE) - N1367 - AL		93420		VILLEPINTE		C		VILLEPINTE : PARIS NORD II		0		Immédiate		SECOND MARCHE		1821

Patricia VEVAUD: Patricia VEVAUD:
3122 BUREAUX 140 €		297		1821		1		80.00		80.00		140.00		80.00		Pour le détail des loyers, veuillez consulter le tableau ci-joint										Restaurant Inter Entreprises à proximité 
Trappes de désenfumage 
Eclairage zénithal par skydômes et vitrages latéraux sécurisés 
Bureaux cloisonnés 
Accès camions
Chauffage par aérothermes eau chaude
Hauteur sous plafond : 4,5 m

		31411		VANESSES 064/66 -  EPILLETS - BÂTIMENT L - ACTIVITÉS (PROUDREED) - N31411 - A		Les EPILLETS - Paris Nord 2		A		VANESSES 064/66 -  EPILLETS - BÂTIMENT L - ACTIVITÉS (PROUDREED) - N31411 - A		VANESSES 064/66 -  EPILLETS - BÂTIMENT L - ACTIVITÉS (PROUDREED) - N31411 - A		93420		VILLEPINTE		C		VILLEPINTE : PARIS NORD II		0		Immédiate		SECOND MARCHE		1572		1572		1572		1		62.34		62.34		0.00		0.00												Restaurant inter-entreprises à proximité 
Site sécurisé et gardiénné 
Chauffage collectif 
Halls d'entrée 
Sanitaires communs 
Dalles de moquette 
Faux-plafonds 
Faux plancher technique 
Bureaux cloisonnés selon les lots 
Plinthes techniques périphériques 
Accès poids-lourds
Chauffage central au gaz
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 3,50 X 3,50

		1164		ERABLES 186/188 (SCI AXE OUEST) - N1164 - A		Locaux d'activités		A		ERABLES 186/188 (SCI AXE OUEST) - N1164 - A		ERABLES 186/188 (SCI AXE OUEST) - N1164 - A		93420		VILLEPINTE		C		VILLEPINTE : PARIS NORD II		1987		Immédiate		SECOND MARCHE		1557		1557		1557		1		80.28		80.28		0.00		0.00		Loyer annuel HT HC : 125 000 €										Restaurant Inter Entreprises intégré 
Restaurants & Brasseries sur site
Banques, distributeurs de billets sur site
Agences d'intérim
Conciergerie & Fitness 
Crèches interentreprises
Salles de réunion
Santé au travail
Service courrier sur site (La Poste)
Contrôle d'Accès au Parc par PC Sécurité 24/24 
Digicode et interphone 
Accès au parkings par badge 
Hall d'entrée 
Patio paysager 
Bureaux cloisonnés selon les lots 
Chauffage par poutres techniques en faux plafond 
Climatisation par poutres techniques en faux plafond 
Faux plancher technique selon les lots 
Gestion technique centralisé

		1359		NATIONS 022 - PARC ICADE ILOT R - RONSARD (ICADE) - N1359 - AL		RONSARD - Activités légères et bureaux		AL		NATIONS 022 - PARC ICADE ILOT R - RONSARD (ICADE) - N1359 - AL		NATIONS 022 - PARC ICADE ILOT R - RONSARD (ICADE) - N1359 - AL		93420		VILLEPINTE		C		VILLEPINTE : PARIS NORD II		0		Immédiate		SECOND MARCHE		1269

Patricia VEVAUD: Patricia VEVAUD:
2421 BUREAUX 140 €		230		1269		1		80.00		80.00		140.00		80.00		Pour le détail des loyers, veuillez consulter le tableau ci-joint										Restaurant Inter Entreprises à proximité 
Bureaux cloisonnés 
Trappes de désenfumage 
Eclairage zénithal par skydômes et vitrages latéraux sécurisés 
Chauffage central au gaz

		1372		VANESSES 033 - PARC ICADE ILOT E - EOLE (ICADE) - N1372 - AL		EOLE - Parc Roissy-Paris Nord 2		AL		VANESSES 033 - PARC ICADE ILOT E - EOLE (ICADE) - N1372 - AL		VANESSES 033 - PARC ICADE ILOT E - EOLE (ICADE) - N1372 - AL		93420		VILLEPINTE		C		VILLEPINTE : PARIS NORD II		0		Immédiate		SECOND MARCHE		1304

Patricia VEVAUD: Patricia VEVAUD:
795 BUREAUX
93 à 322
130 €		93		1084		1		80.00		80.00		130.00		80.00												Restaurants inter-entreprises dans la zone 
Hall d'accueil 
Chauffage par convecteurs électriques 
Un Accès de plain-pied par bâtiment 
Portes coulissantes 
Kitchenette 
Sanitaires privatifs

		1357		NATIONS 022 - PARC ICADE ILOT R - RODIN (ICADE) - N1357 - AL		Le RODIN - Paris Nord 2		AL		NATIONS 022 - PARC ICADE ILOT R - RODIN (ICADE) - N1357 - AL		NATIONS 022 - PARC ICADE ILOT R - RODIN (ICADE) - N1357 - AL		93420		VILLEPINTE		C		VILLEPINTE : PARIS NORD II		0		Immédiate		SECOND MARCHE		1004

Patricia VEVAUD: Patricia VEVAUD:
1611 BUREAUX
36 à 297
140 €		

Patricia VEVAUD: Patricia VEVAUD:
1815 BUREAUX
982 ER 833
85 €		

Patricia VEVAUD: Patricia VEVAUD:
2365 BUREAUX 130 €		

Patricia VEVAUD: Patricia VEVAUD:
3177 BUREAUX 130		67		1004		1		80.00		80.00		140.00		80.00												Chauffage au gaz
Hauteur sous plafond : 5,5 m
Structure béton, parpaings
Toiture : bac acier multicouches
Lino et faux plafonds
Charge au sol : 3T /m²
Parking VL : 4 places
1 accès plain pied

		185		PERDRIX 014 - SOUCHETS (SELICI) - N185 - A		LES SOUCHETS		A		PERDRIX 014 - SOUCHETS (SELICI) - N185 - A		PERDRIX 014 - SOUCHETS (SELICI) - N185 - A		93420		VILLEPINTE		C		VILLEPINTE : PARIS NORD II		0		Immédiate		SECOND MARCHE		927		927		927		1		75.00		75.00		90.00		65.00		Parkings inclus dans les loyers.										Restaurant Inter Entreprises intégré 
Restaurants & Brasseries sur site
Banques, distributeurs de billets sur site
Agences d'intérim
Conciergerie & Fitness 
Crèches interentreprises
Salles de réunion
Santé au travail
Service courrier sur site (La Poste)
Contrôle d'Accès au Parc par PC Sécurité 24/24 
Digicode et interphone 
Accès au parkings par badge 
Hall d'entrée 
Patio paysager 
Bureaux cloisonnés selon les lots 
Chauffage par poutres techniques en faux plafond 
Climatisation par poutres techniques en faux plafond 
Faux plancher technique selon les lots 
Gestion technique centralisé 
Accès poids-lourds
Chauffage par aérothermes gaz
Hauteur sous plafond : 4 m

		228		ERABLES 154 - PARC DES ERABLES (CROMWELL PROPERTY GROUP) - N228 - A		PARC DES ERABLES		A		ERABLES 154 - PARC DES ERABLES (CROMWELL PROPERTY GROUP) - N228 - A		ERABLES 154 - PARC DES ERABLES (CROMWELL PROPERTY GROUP) - N228 - A		93420		VILLEPINTE		C		VILLEPINTE : PARIS NORD II		0		Immédiate		SECOND MARCHE		864		288		864		1		85.00		85.00		0.00		0.00		Les parkings sont inclus dans le loyer général.										Restaurant Inter Entreprises intégré 
Restaurants & Brasseries sur site
Banques, distributeurs de billets sur site
Agences d'intérim
Conciergerie & Fitness 
Crèches interentreprises
Salles de réunion
Santé au travail
Service courrier sur site (La Poste)
Contrôle d'Accès au Parc par PC Sécurité 24/24 
Digicode et interphone 
Accès au parkings par badge 
Hall d'entrée 
Bureaux cloisonnés selon les lots 
Chauffage central dans les bureaux 
Pré-câblage selon les lots 
Dalles de moquette 
Faux-plafond 
Sanitaires communs 
Accès poids-lourds
Chauffage par aérothermes gaz
Hauteur sous plafond : 4 m
Porte(s) de plain-pied : 2

		1360		NATIONS 022 - PARC ICADE ILOT R - RABELAIS (ICADE) - N1360 - AL		Le RABELAIS - Paris Nord 2		AL		NATIONS 022 - PARC ICADE ILOT R - RABELAIS (ICADE) - N1360 - AL		NATIONS 022 - PARC ICADE ILOT R - RABELAIS (ICADE) - N1360 - AL		93420		VILLEPINTE		C		VILLEPINTE : PARIS NORD II		0		Immédiate		SECOND MARCHE		654		654		654		1		140.00		140.00		140.00		0.00		Pour le détail des loyers, veuillez consulter le tableau ci-joint										Restauration Inter Entreprise 
Accès sécurisé 
Garderie 
Salle de sport 
Terrasse 
Eclairage à faible consommation 
Faux plancher technique 
Hauteur libre :2,60 m

		1366		TROIS SOEURS 045 - PARC ICADE ILOT R - RENAN (ICADE) - N1366 - AL		Le RENAN - Parc Roissy-Paris Nord 2		AL		TROIS SOEURS 045 - PARC ICADE ILOT R - RENAN (ICADE) - N1366 - AL		TROIS SOEURS 045 - PARC ICADE ILOT R - RENAN (ICADE) - N1366 - AL		93420		VILLEPINTE		C		VILLEPINTE : PARIS NORD II		0		Immédiate		SECOND MARCHE		547		547		547		1		80.00		80.00		140.00		80.00												Restaurants inter-entreprises dans la zone 
Hall d'accueil 
Chauffage par convecteurs électriques 
Un Accès de plain-pied par bâtiment 
Portes coulissantes 
Kitchenette 
Sanitaires privatifs

		1463		ERABLES 012/20 - PARC TECHNOLOGIQUES DES ERABLES (HSBC REIM) - N1463 - AL		Locaux d'activités		AL		ERABLES 012/20 - PARC TECHNOLOGIQUES DES ERABLES (HSBC REIM) - N1463 - AL		ERABLES 012/20 - PARC TECHNOLOGIQUES DES ERABLES (HSBC REIM) - N1463 - AL		93420		VILLEPINTE		C		VILLEPINTE : PARIS NORD II		0		Immédiate		SECOND MARCHE		357		357		357		1		110.00		110.00		0.00		0.00		Pour le détail des loyers, veuillez nous consulter				0.00		0.00		Pour le prix de vente de l'ensemble, nous consulter.		Restaurants à proximité 
Plinthes techniques périphériques 
Chauffage par convecteurs électriques 
Espaces verts 
Faux-plafonds 
Murs rideaux réfléchissants 
Accès camions
Résistance au sol : 2 T./m2
Hauteur sous plafond : 4 m		Site clos avec portail électrique 
Gardiennage de nuit 
Chauffage par convecteurs électriques dans les bureaux 
Climatisation possible 
Plinthes techniques périphériques 
Sanitaires privatifs 
Cloisons coupe-feu entre zones bureaux/activités 
Eclairage naturel par skydômes dans l'activité 
Eclairage par rampes tubes fluorescents 
Un Accès de plain-pied par lot 
Portes sectionnelles manuelles 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 3 T./m2
Chauffage par aérothermes gaz
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 4,00 X4,50
Hauteur sous plafond : 7 m

		36758		ERABLES 012/20 - PARC TECHNOLOGIQUES DES ERABLES (HSBC REIM) - N36758 - AL		Locaux d'activités		AL		ERABLES 012/20 - PARC TECHNOLOGIQUES DES ERABLES (HSBC REIM) - N36758 - AL		ERABLES 012/20 - PARC TECHNOLOGIQUES DES ERABLES (HSBC REIM) - N36758 - AL		93420		VILLEPINTE		C		VILLEPINTE : PARIS NORD II		0		Immédiate		SECOND MARCHE		357		357		357		1		110.00		110.00		0.00		0.00		Pour le détail des loyers, veuillez nous consulter										Restaurant Inter Entreprises intégré 
Restaurants & Brasseries sur site
Banques, distributeurs de billets sur site
Agences d'intérim
Conciergerie & Fitness 
Crèches interentreprises
Salles de réunion
Santé au travail
Service courrier sur site (La Poste)
Contrôle d'Accès au Parc par PC Sécurité 24/24 
Digicode et interphone 
Accès au parkings par badge 
Hall d'entrée 
Bureaux cloisonnés selon les lots 
Chauffage et climatisation par poutres thermiques 
Gestion technique centralisée 
Câblés selon les lots 
Dalles de moquette 
Faux-plafond 
Sanitaires communs 
Un Accès plain pied au minimum par lot 
Accès poids-lourds
Chauffage par aérothermes gaz		Restauration à proximité
Accès camions de plain-pied
Résistance au sol : 2,0 T./m²
Sanitaires privatifs

		33161		VANESSES 064/66 - BÂTIMENT M (SCI MARANTO) - N33161 - AL		Locaux d'activités		AL		VANESSES 064/66 - BÂTIMENT M (SCI MARANTO) - N33161 - AL		VANESSES 064/66 - BÂTIMENT M (SCI MARANTO) - N33161 - AL		93420		VILLEPINTE		C		VILLEPINTE : PARIS NORD II		0		Immédiate		SECOND MARCHE		228		228		228		1		75.00		75.00		0.00		0.00						0.00		0.00				Restaurant à proximité 
Gardien 24H/24 
Hauteur sous plafond : 4 mètres
Archives 
Espaces verts				II - OPCI ; II - SCPI

		31875		ERABLES 012/20 - PARC TECHNOLOGIQUES DES ERABLES (HSBC REIM) - N31875 - A		Locaux d'activités		A		ERABLES 012/20 - PARC TECHNOLOGIQUES DES ERABLES (HSBC REIM) - N31875 - A		ERABLES 012/20 - PARC TECHNOLOGIQUES DES ERABLES (HSBC REIM) - N31875 - A		93420		VILLEPINTE		C		VILLEPINTE : PARIS NORD II		0		Immédiate		SECOND MARCHE		205		205		205		1		106.00		106.00		0.00		0.00												Restaurant Inter Entreprises intégré 
Restaurants & Brasseries sur site
Banques, distributeurs de billets sur site
Agences d'intérim
Conciergerie & Fitness 
Crèches interentreprises
Salles de réunion
Santé au travail
Service courrier sur site (La Poste)
Contrôle d'Accès au Parc par PC Sécurité 24/24 
Digicode et interphone 
Accès au parkings par badge 
Hall d'entrée 
Bureaux cloisonnés selon les lots 
Chauffage par poutres techniques en faux plafond 
Climatisation par poutres techniques en faux plafond 
Faux plancher technique selon les lots 
Gestion technique centralisée 
Chauffage par aérothermes
Porte(s) de plain-pied : 2

		1362		NATIONS 022 - PARC ICADE ILOT R - RAPHAEL (ICADE MANAGEMENT - FONCIERE TERTIAIRE) - N1362 - AL		Le RAPHAEL - Paris Nord 2		AL		NATIONS 022 - PARC ICADE ILOT R - RAPHAEL (ICADE MANAGEMENT - FONCIERE TERTIAIRE) - N1362 - AL		NATIONS 022 - PARC ICADE ILOT R - RAPHAEL (ICADE MANAGEMENT - FONCIERE TERTIAIRE) - N1362 - AL		93420		VILLEPINTE		C		VILLEPINTE : PARIS NORD II		0		Selon les lots		SECOND MARCHE		191		191		191		1		80.00		80.00		140.00		80.00		Pour le détail des loyers, veuillez consulter le tableau ci-joint										Restauration à proximité 
Site clos 
Sécurisation par interphone digicode 
Hall d'accueil 
Climatisation selon les lots 
Plinthes techniques périphériques 
Sanitaires privatifs selon les lots
Accès camions
Résistance au sol : 3 T./m2
Chauffage par convecteurs électriques
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 2,50 X 2,50
Hauteur sous plafond : 3,5 m

		565		GEORGES CLEMENCEAU 001/3 - PARC CLEMENCEAU (HSBC REIM) - N565 - A		PARC CLEMENCEAU		A		GEORGES CLEMENCEAU 001/3 - PARC CLEMENCEAU (HSBC REIM) - N565 - A		GEORGES CLEMENCEAU 001/3 - PARC CLEMENCEAU (HSBC REIM) - N565 - A		93420		VILLEPINTE		A		VILLEPINTE : PETITS PONTS		0		Immédiate		SECOND MARCHE		890		445		1335		1		80.00		80.00		0.00		0.00												Locaux rénovés
Restauration à proximité 
Chauffage par convecteurs électriques 
Plinthes techniques périphériques 
Sanitaires privatifs 
Un Accès de plain-pied au minimum par lot 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 3 T./m2
Chauffage par aérothermes gaz
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 4,00 X 3,30
Hauteur sous plafond : 7 m
Puissance électrique : 36 kWA





































































































































stock evolution

				m²		Nbre de programmes		valeur loc moyenne		variation		second marché		neuf		location 		vente		loc vte		activités		mixtes

		2016		202,157		110		88				94%		6%		79%		14%		7%		61%		39%

		2017		168,720		84		83		-16.54%		94%		6%		79%		13%		8%		65%		35%

		2018		136,441		95		90		-19.13%		94%		6%		94%		24%		6%		66%		34%



																														m²		évolution		nbre de prg		évolution

																												2016		202,157				88

																												2017		168,720		-16.54%		83		-5.68%

																												2018		136,441		-19.13%		90		7.96%







		PART EN IDF		5.93%

		idf		2300000

























				Prime		Valeur locative moyenne		Neuf		Second marché		Activités 		Mixtes

		2016		129		87		93		87		82		96

		2017		136		84		89		80		80		90

		2018		140		95		99		89		86		96

				Prime		Valeur vénale moyenne		Neuf		Second marché		Activités 		Mixtes

		2016		1,219		911		1,275		897		889		976

		2017		1,482		1,024		1,275		1,011		1,024		1,027

		2018		1,464		970		1,275		954		966		984



Evolution de l'offre disponible



m²	

2016	2017	2018	202157	168720	136441	Nbre de programmes	

2016	2017	2018	110	84	95	









Evolution valeur locative 

(€/m²)



Prime	

2016	2017	2018	129	136	140	Valeur locative moyenne	

2016	2017	2018	87	84	95	







Evolution valeur vénale

(€/m²)



Prime	

2016	2017	2018	1219	1482	1464	Valeur vénale moyenne	

2016	2017	2018	911	1024	970.49138235294117	









Presentation

				VILLE		PROGRAMME 		TYPE		ETAT		SURFACE		LOYER €/m²		PRIX €/m²

		1		ROISSY EN FRANCE		BOIS DE LA PIE 127 - DUO 		MIXTES		SECOND MARCHE		8,156		110

		2		TREMBLAY EN FRANCE		VOYELLES 002 		ACTIVITES		SECOND MARCHE		6,000		120

		3		GONESSE		JEAN MERMOZ 001 - BUSINESS PARK 		ACTIVITES		SECOND MARCHE		5,270		78

		4		LE THILLAY		ECOLES 027 		ACTIVITES		SECOND MARCHE		4,385		70

		5		TREMBLAY EN FRANCE		PERDRIX 013 - LES FRÉGATES 		MIXTES		SECOND MARCHE		4,252		90

		6		LE BLANC MESNIL		ISAAC NEWTON 006 		ACTIVITES		SECOND MARCHE		4,200				525

		7		VILLEPINTE		VANESSES 033 - EDDINGTON 		MIXTES		SECOND MARCHE		3,961		80

		8		LE BLANC MESNIL		BUSINESS PARK 		ACTIVITES		NEUF		3,274		97

		9		MITRY MORY		MARC SEGUIN 017 		ACTIVITES		NEUF		240		120











neuf sm

		Étiquettes de lignes

		NEUF

		Somme de SURFT		7782

		Nombre de PROGRAMMES		4

		Moyenne de LOYER_GENE		98.6666666667

		Moyenne de PV_GENERAL		1275

		SECOND MARCHE

		Somme de SURFT		128659

		Nombre de PROGRAMMES		91

		Moyenne de LOYER_GENE		89.2319178082

		Moyenne de PV_GENERAL		954.4646130031

		(vide)						5.25%

		Somme de SURFT

		Nombre de PROGRAMMES

		Moyenne de LOYER_GENE

		Moyenne de PV_GENERAL

		Total Somme de SURFT		136441

		Total Nombre de PROGRAMMES		95

		Total Moyenne de LOYER_GENE		89.6043421053

		Total Moyenne de PV_GENERAL		970.4913823529

		Neuf		7,782				Neuf		4

		Second marché		128,659				Second marché		91

		m²		Neuf		Second marché		% neuf  ds total

		< 500 m²		5,968		44,193		11.9%

		500 à 2 000 m²		7,542		89,093		7.8%

		2 000 à 5 000 m²		5,728		47,776		10.7%

		5 000 à 10 000 m²				19,426		0.0%

		> 10 000 m²





		Nbre de programmes		Neuf		Second marché		% neuf  ds total

		< 500 m²		3		44		6.4%

		500 à 2 000 m²		3		61		4.7%

		2 000 à 5 000 m²		2		15		11.8%

		5 000 à 10 000 m²		0		3		0.0%

		> 10 000 m²		0		0		ERROR:#DIV/0!

						14.24%

		Étiquettes de lignes

		NEUF

		A

		Somme de SURFT		7782

		Nombre de PROGRAMMES		4

		Moyenne de LOYER_GENE		98.6666666667

		Moyenne de PV_GENERAL		1275

		Somme de SURFT NEUF		7782

		Nombre de PROGRAMMES NEUF		4

		Moyenne de LOYER_GENE NEUF		98.6666666667

		Moyenne de PV_GENERAL NEUF		1275

		SECOND MARCHE

		A

		Somme de SURFT		82565

		Nombre de PROGRAMMES		61

		Moyenne de LOYER_GENE		85.6257446809

		Moyenne de PV_GENERAL		944.0507142857

		AL

		Somme de SURFT		46094

		Nombre de PROGRAMMES		30

		Moyenne de LOYER_GENE		95.7507692308

		Moyenne de PV_GENERAL		983.6235294118

		Somme de SURFT SECOND MARCHE		128659

		Nombre de PROGRAMMES SECOND MARCHE		91

		Moyenne de LOYER_GENE SECOND MARCHE		89.2319178082

		Moyenne de PV_GENERAL SECOND MARCHE		954.4646130031

		(vide)

		(vide)

		Somme de SURFT

		Nombre de PROGRAMMES

		Moyenne de LOYER_GENE

		Moyenne de PV_GENERAL

		Somme de SURFT (vide)

		Nombre de PROGRAMMES (vide)

		Moyenne de LOYER_GENE (vide)

		Moyenne de PV_GENERAL (vide)

		Total Somme de SURFT		136441

		Total Nombre de PROGRAMMES		95

		Total Moyenne de LOYER_GENE		89.6043421053

		Total Moyenne de PV_GENERAL		970.4913823529



Répartition neuf/second marché de l'offre disponible 
(m²)







Neuf	Second marché	7782	128659	

Répartition neuf/second marché de l'offre disponible
 (nbre de programmes)







Neuf	Second marché	4	91	

Répartition neuf/second marché du stock par segment
 (m²) 

Second marché	<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	44193	89093	47776	19426	Neuf	11,9 %

7,8 %

10,7 %



<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	5968	7542	5728	





Répartition neuf/second marché du stock par segment 
(nbre de programmes)

Second marché	<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	44	61	15	3	0	Neuf	6,4 %

4,7 %

11,8 %



<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	3	3	2	0	0	







act mixtes

		Étiquettes de lignes

		A

		Somme de SURFT		90347

		Nombre de PROGRAMMES		65

		Moyenne de LOYER_GENE		86.4082

		Moyenne de PV_GENERAL		966.114

		AL

		Somme de SURFT		46094

		Nombre de PROGRAMMES		30

		Moyenne de LOYER_GENE		95.7507692308

		Moyenne de PV_GENERAL		983.6235294118

		(vide)

		Somme de SURFT

		Nombre de PROGRAMMES

		Moyenne de LOYER_GENE

		Moyenne de PV_GENERAL

		Total Somme de SURFT		136441

		Total Nombre de PROGRAMMES		95

		Total Moyenne de LOYER_GENE		89.6043421053

		Total Moyenne de PV_GENERAL		970.4913823529

		Mixtes		46,094				Mixtes		30

		Activités		90,347				Activités		65

		m²		Mixtes		Activités		% mixtes ds total

		< 500 m²		18,259		50,161		26.7%

		500 à 2 000 m²		33,252		96,635		25.6%

		2 000 à 5 000 m²		16,816		53,504		23.9%

		5 000 à 10 000 m²		8,156		19,426		29.6%

		> 10 000 m²		0		0





		Nbre de programmes		Mixtes		Activités		% mixtes ds total

		< 500 m²		16		47		25.4%

		500 à 2 000 m²		20		64		23.8%

		2 000 à 5 000 m²		5		17		22.7%

		5 000 à 10 000 m²		1		3		25.0%

		> 10 000 m²

		Étiquettes de lignes

		A

		NEUF

		Somme de SURFT		7782

		Nombre de PROGRAMMES		4

		Moyenne de LOYER_GENE		98.6666666667

		Moyenne de PV_GENERAL		1275

		SECOND MARCHE

		Somme de SURFT		82565

		Nombre de PROGRAMMES		61

		Moyenne de LOYER_GENE		85.6257446809

		Moyenne de PV_GENERAL		944.0507142857

		Somme de SURFT A		90347

		Nombre de PROGRAMMES A		65

		Moyenne de LOYER_GENE A		86.4082

		Moyenne de PV_GENERAL A		966.114

		AL

		SECOND MARCHE

		Somme de SURFT		46094

		Nombre de PROGRAMMES		30

		Moyenne de LOYER_GENE		95.7507692308

		Moyenne de PV_GENERAL		983.6235294118

		Somme de SURFT AL		46094

		Nombre de PROGRAMMES AL		30

		Moyenne de LOYER_GENE AL		95.7507692308

		Moyenne de PV_GENERAL AL		983.6235294118

		(vide)

		(vide)

		Somme de SURFT

		Nombre de PROGRAMMES

		Moyenne de LOYER_GENE

		Moyenne de PV_GENERAL

		Somme de SURFT (vide)

		Nombre de PROGRAMMES (vide)

		Moyenne de LOYER_GENE (vide)

		Moyenne de PV_GENERAL (vide)

		Total Somme de SURFT		136441

		Total Nombre de PROGRAMMES		95

		Total Moyenne de LOYER_GENE		89.6043421053

		Total Moyenne de PV_GENERAL		970.4913823529



Répartition activités/mixtes de l'offre disponible 
(m²)









Mixtes	Activités	46094	90347	

Répartition activités/mixtes de l'offre disponible 

(nbre de programmes)







Mixtes	Activités	30	65	

Répartition activités/mixtes du stock par segment
 (m²) 

Activités	<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	50161	96635	53504	19426	0	Mixtes	26,7 %

25,6 %

23,9 %

29,6 %



<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	18259	33252	16816	8156	0	





Répartition activités/mixtes du stock par segment
 (nbre de programmes)

Activités	<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	47	64	17	3	Mixtes	25,4 %

23,8 %

22,7 %

25,0 %



<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	16	20	5	1	







act mixtes (2)

		Étiquettes de lignes						Étiquettes de lignes

		A						A

		NEUF						1

		Somme de SURFT		7782		8.61%		Somme de SURFT		65727				77%		loc

		Nombre de PROGRAMMES		4				Nombre de PROGRAMMES		49

		Moyenne de LOYER_GENE		98.6666666667				2						27%		vte

		Moyenne de PV_GENERAL		1275				Somme de SURFT		21224

		SECOND MARCHE						Nombre de PROGRAMMES		13

		Somme de SURFT		82565				3

		Nombre de PROGRAMMES		61				Somme de SURFT		3396

		Moyenne de LOYER_GENE		85.6257446809				Nombre de PROGRAMMES		3

		Moyenne de PV_GENERAL		944.0507142857				Somme de SURFT A		90347

		Somme de SURFT A		90347				Nombre de PROGRAMMES A		65

		Nombre de PROGRAMMES A		65				AL

		Moyenne de LOYER_GENE A		86.4082				1

		Moyenne de PV_GENERAL A		966.114				Somme de SURFT		38205				89%		loc

		AL						Nombre de PROGRAMMES		24

		SECOND MARCHE						2						17%		vte

		Somme de SURFT		46094				Somme de SURFT		4854

		Nombre de PROGRAMMES		30				Nombre de PROGRAMMES		3

		Moyenne de LOYER_GENE		95.7507692308				3

		Moyenne de PV_GENERAL		983.6235294118				Somme de SURFT		3035

		Somme de SURFT AL		46094				Nombre de PROGRAMMES		3

		Nombre de PROGRAMMES AL		30				Somme de SURFT AL		46094

		Moyenne de LOYER_GENE AL		95.7507692308				Nombre de PROGRAMMES AL		30

		Moyenne de PV_GENERAL AL		983.6235294118				(vide)

		(vide)						(vide)

		(vide)						Somme de SURFT

		Somme de SURFT						Nombre de PROGRAMMES

		Nombre de PROGRAMMES						Somme de SURFT (vide)

		Moyenne de LOYER_GENE						Nombre de PROGRAMMES (vide)

		Moyenne de PV_GENERAL						Total Somme de SURFT		136441

		Somme de SURFT (vide)						Total Nombre de PROGRAMMES		95

		Nombre de PROGRAMMES (vide)

		Moyenne de LOYER_GENE (vide)

		Moyenne de PV_GENERAL (vide)

		Total Somme de SURFT		136441

		Total Nombre de PROGRAMMES		95

		Total Moyenne de LOYER_GENE		89.6043421053

		Total Moyenne de PV_GENERAL		970.4913823529





























		Étiquettes de lignes

		A

		NEUF

		Somme de SURFT		7782

		Nombre de PROGRAMMES		4

		Moyenne de LOYER_GENE		98.6666666667

		Moyenne de PV_GENERAL		1275

		SECOND MARCHE

		Somme de SURFT		82565

		Nombre de PROGRAMMES		61

		Moyenne de LOYER_GENE		85.6257446809

		Moyenne de PV_GENERAL		944.0507142857

		Somme de SURFT A		90347

		Nombre de PROGRAMMES A		65

		Moyenne de LOYER_GENE A		86.4082

		Moyenne de PV_GENERAL A		966.114

		AL

		SECOND MARCHE

		Somme de SURFT		46094

		Nombre de PROGRAMMES		30

		Moyenne de LOYER_GENE		95.7507692308

		Moyenne de PV_GENERAL		983.6235294118

		Somme de SURFT AL		46094

		Nombre de PROGRAMMES AL		30

		Moyenne de LOYER_GENE AL		95.7507692308

		Moyenne de PV_GENERAL AL		983.6235294118

		(vide)

		(vide)

		Somme de SURFT

		Nombre de PROGRAMMES

		Moyenne de LOYER_GENE

		Moyenne de PV_GENERAL

		Somme de SURFT (vide)

		Nombre de PROGRAMMES (vide)

		Moyenne de LOYER_GENE (vide)

		Moyenne de PV_GENERAL (vide)

		Total Somme de SURFT		136441

		Total Nombre de PROGRAMMES		95

		Total Moyenne de LOYER_GENE		89.6043421053

		Total Moyenne de PV_GENERAL		970.4913823529





calcul segments

																												NEUF

		N_PDT		NOM_PDT_AG		NOM_PDT_CL		BMAECT		NOM_PROG		PROGRAMMES		CPT		VILLE		EPT		NOM_QUART		ANNEE_LIV		DISPO		ETAT		SURFT		DIV_MINI		DIV_MAXI		L_V		LOYER_GENE orgin		LOYER_GENE		LOYER_BX		LOYER_ACTI		RQ_LOY_CL		PV_GENERAL		pv bx		pv act		rq prx vente		presta		n° étude

												3																5968										108.5		ERROR:#VALUE!		ERROR:#VALUE!		ERROR:#VALUE!		1275

												3																7542										88								1275

												2																5728										97								1275

												0																0										ERROR:#DIV/0!								ERROR:#DIV/0!

												0																0										ERROR:#DIV/0!								ERROR:#DIV/0!

																												SECOND MARCHE

		N_PDT		NOM_PDT_AG		NOM_PDT_CL		BMAECT		NOM_PROG		PROGRAMMES		CPT		VILLE		EPT		NOM_QUART		ANNEE_LIV		DISPO		ETAT		SURFT		DIV_MINI		DIV_MAXI		L_V		LOYER_GENE orgin		LOYER_GENE		LOYER_BX		LOYER_ACTI		RQ_LOY_CL		PV_GENERAL		pv bx		pv act		rq prx vente		presta		n° étude

												44																44193										89.7519047619		ERROR:#VALUE!		ERROR:#VALUE!		ERROR:#VALUE!		1368

												61																89093										86.9459183673								1034.7859728507

												15																47776										82.3								704.122

												3																19426										102.6666666667								ERROR:#DIV/0!

												0																0										ERROR:#DIV/0!								ERROR:#DIV/0!

																												MIXTES

		N_PDT		NOM_PDT_AG		NOM_PDT_CL		BMAECT		NOM_PROG		PROGRAMMES		CPT		VILLE		EPT		NOM_QUART		ANNEE_LIV		DISPO		ETAT		SURFT		DIV_MINI		DIV_MAXI		L_V		LOYER_GENE orgin		LOYER_GENE		LOYER_BX		LOYER_ACTI		RQ_LOY_CL		PV_GENERAL		pv bx		pv act		rq prx vente		presta		n° étude

												16																18259										93.7693333333		ERROR:#VALUE!		ERROR:#VALUE!		ERROR:#VALUE!		1042

												20																33252										90.7211111111								979.2794117647

												5																16816										85								1001

												1																8156										110								ERROR:#DIV/0!

												0																0										ERROR:#DIV/0!								ERROR:#DIV/0!

																												ACTIVITES

		N_PDT		NOM_PDT_AG		NOM_PDT_CL		BMAECT		NOM_PROG		PROGRAMMES		CPT		VILLE		EPT		NOM_QUART		ANNEE_LIV		DISPO		ETAT		SURFT		DIV_MINI		DIV_MAXI		L_V		LOYER_GENE orgin		LOYER_GENE		LOYER_BX		LOYER_ACTI		RQ_LOY_CL		PV_GENERAL		pv bx		pv act		rq prx vente		presta		n° étude

												47																50161										90.6040909091		ERROR:#VALUE!		ERROR:#VALUE!		ERROR:#VALUE!		1344.75

												64																96635										86.987254902								1051.9441176471

												17																53504										83.6363636364								799.2683333333

												3																19426										102.6666666667								ERROR:#DIV/0!

												0																0										ERROR:#DIV/0!								ERROR:#DIV/0!

																												LOCATION

		N_PDT		NOM_PDT_AG		NOM_PDT_CL		BMAECT		NOM_PROG		PROGRAMMES		CPT		VILLE		EPT		NOM_QUART		ANNEE_LIV		DISPO		ETAT		SURFT		DIV_MINI		DIV_MAXI		L_V		LOYER_GENE orgin		LOYER_GENE		LOYER_BX		LOYER_ACTI		RQ_LOY_CL		PV_GENERAL		pv bx		pv act		rq prx vente		presta		n° étude

												45																46735										90.6040909091		ERROR:#VALUE!		ERROR:#VALUE!		ERROR:#VALUE!		1042

												54																84750										86.987254902								1005.1794117647

												11																37184										83.6363636364								ERROR:#DIV/0!

												3																19426										102.6666666667								ERROR:#DIV/0!

												0																0										ERROR:#DIV/0!								ERROR:#DIV/0!

																												VENTE

		N_PDT		NOM_PDT_AG		NOM_PDT_CL		BMAECT		NOM_PROG		PROGRAMMES		CPT		VILLE		EPT		NOM_QUART		ANNEE_LIV		DISPO		ETAT		SURFT		DIV_MINI		DIV_MAXI		L_V		LOYER_GENE orgin		LOYER_GENE		LOYER_BX		LOYER_ACTI		RQ_LOY_CL		PV_GENERAL		pv bx		pv act		rq prx vente		presta		n° étude

												3																4376										80		ERROR:#VALUE!		ERROR:#VALUE!		ERROR:#VALUE!		1344.75

												16																18316										91								1051.9441176471

												6																16320										ERROR:#DIV/0!								799.2683333333

												0																0										ERROR:#DIV/0!								ERROR:#DIV/0!

												0																0										ERROR:#DIV/0!								ERROR:#DIV/0!

																												GENE

		N_PDT		NOM_PDT_AG		NOM_PDT_CL		BMAECT		NOM_PROG		PROGRAMMES		CPT		VILLE		EPT		NOM_QUART		ANNEE_LIV		DISPO		ETAT		SURFT		DIV_MINI		DIV_MAXI		L_V		LOYER_GENE orgin		LOYER_GENE		LOYER_BX		LOYER_ACTI		RQ_LOY_CL		PV_GENERAL		pv bx		pv act		rq prx vente		presta		n° étude

												47																50161										ERROR:#VALUE!								ERROR:#VALUE!

												64																96635										ERROR:#VALUE!								ERROR:#VALUE!

												17																53504										ERROR:#VALUE!								ERROR:#VALUE!

												3																19426										ERROR:#VALUE!								ERROR:#VALUE!

																												LOCATION neuf

		N_PDT		NOM_PDT_AG		NOM_PDT_CL		BMAECT		NOM_PROG		PROGRAMMES		CPT		VILLE		EPT		NOM_QUART		ANNEE_LIV		DISPO		ETAT		SURFT		DIV_MINI		DIV_MAXI		L_V		LOYER_GENE orgin		LOYER_GENE		LOYER_BX		LOYER_ACTI		RQ_LOY_CL		PV_GENERAL		pv bx		pv act		rq prx vente		presta		n° étude

																												3514

																												5088

																												3274

																												0

																												0

																												vente neuf

		N_PDT		NOM_PDT_AG		NOM_PDT_CL		BMAECT		NOM_PROG		PROGRAMMES		CPT		VILLE		EPT		NOM_QUART		ANNEE_LIV		DISPO		ETAT		SURFT		DIV_MINI		DIV_MAXI		L_V		LOYER_GENE orgin		LOYER_GENE		LOYER_BX		LOYER_ACTI		RQ_LOY_CL		PV_GENERAL		pv bx		pv act		rq prx vente		presta		n° étude

																												2454

																												2454

																												2454

																												0

																												0





loc vte

		Étiquettes de lignes

		1

		Somme de SURFT		103932

		Nombre de PROGRAMMES		73

		Moyenne de LOYER_GENE		89.5268055556

		Moyenne de PV_GENERAL

		2

		Somme de SURFT		26078

		Nombre de PROGRAMMES		16

		Moyenne de LOYER_GENE

		Moyenne de PV_GENERAL		961.819375

		3

		Somme de SURFT		6431

		Nombre de PROGRAMMES		6

		Moyenne de LOYER_GENE		91

		Moyenne de PV_GENERAL		1005.1794117647

		Total Somme de SURFT		136441

		Total Nombre de PROGRAMMES		95

		Total Moyenne de LOYER_GENE		89.6043421053

		Total Moyenne de PV_GENERAL		970.4913823529











		Location		103,932		76%		Location		73		77%

		Vente		26,078		19%		Vente		16		17%

		Location ou Vente		6,431		5%		Location ou Vente		6		6%



				136,441

		m²		Vente		Location		% vente  ds total

		< 500 m²		4,376		46,735		8.6%

		500 à 2 000 m²		18,316		84,750		17.8%

		2 000 à 5 000 m²		16,320		37,184		30.5%

		5 000 à 10 000 m²		0		19,426		0.0%

		> 10 000 m²		0		0



		Nbre de programmes		Vente		Location		% vente  ds total

		< 500 m²		3		45		6.3%

		500 à 2 000 m²		16		54		22.9%

		2 000 à 5 000 m²		6		11		35.3%

		5 000 à 10 000 m²		0		3		0.0%

		> 10 000 m²		0



Répartition location/vente du stock par segment 
(m²) 

Location	<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	46735	84750	37184	19426	0	Vente	8,6 %

17,8 %

30,5 %



<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	4376	18316	16320	0	0	





Répartition location/vente du stock par segment
 (nbre de programmes)

Location	<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	45	54	11	3	Vente	6,3 %

22,9 %

35,3%



<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	3	16	6	0	0	





Répartition location/vente de l'offre disponible
 (m²) 

76%

19 %

5 %



Location	Vente	Location ou Vente	103932	26078	6431	





Répartition location/vente de l'offre disponible 

(nbre de programmes) 

77 %

17 %

[VALEUR] %

Location	Vente	Location ou Vente	73	16	6	




val sgmt

		valeur locative neuf		m²		Valeur locative moyenne €/m²																		valeur venale neuf		m²		Valeur vénale moyenne €/m²

		< 500 m²		3,514		109																		< 500 m²		2,454		1,275

		500 à 2 000 m²		5,088		88																		500 à 2 000 m²		2,454		1,275

		2 000 à 5 000 m²																						2 000 à 5 000 m²		2,454		1,275

		5 000 à 10 000 m²																						5 000 à 10 000 m²		0

		> 10 000 m²																						> 10 000 m²		0







		valeur locative second marché		m²		Valeur locative moyenne €/m²																		valeur venale sm		m²		Valeur vénale moyenne €/m²

		< 500 m²		43,221		90																		< 500 m²		1,922		1,368

		500 à 2 000 m²		79,662		87																		500 à 2 000 m²		15,862		1,035

		2 000 à 5 000 m²		33,910		82																		2 000 à 5 000 m²		13,866		704

		5 000 à 10 000 m²		19,426		103																		5 000 à 10 000 m²

		> 10 000 m²																						> 10 000 m²









		valeur locative GENERALE		m²		Valeur locative moyenne €/m²																		valeur venale gene		m²		Valeur vénale moyenne €/m²

		< 500 m²		46,735		91																		< 500 m²		4,376		1,345

		500 à 2 000 m²		84,750		87																		500 à 2 000 m²		18,316		1,052

		2 000 à 5 000 m²		37,184		84																		2 000 à 5 000 m²		16,320		799

		5 000 à 10 000 m²		19,426		103																		5 000 à 10 000 m²

		> 10 000 m²																						> 10 000 m²



















Segmentation de l'offre neuve et valeurs locatives moyennes 

m²	<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	3514	5088	Valeur locative moyenne €/m²	

<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	108.5	88	





Segmentation de l'offre second marché et valeurs locatives moyennes 

m²	<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	43221	79662	33910	19426	Valeur locative moyenne €/m²	

<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	89.751904761904754	86.945918367346948	82.3	102.66666666666667	







Segmentation de l'offre et valeurs locatives moyennes 

m²	<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	46735	84750	37184	19426	Valeur locative moyenne €/m²	

<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	90.604090909090914	86.987254901960796	83.63636363636364	102.66666666666667	





Segmentation de l'offre second marché et valeurs vénales moyennes 

m²	<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	1922	15862	13866	Valeur vénale moyenne €/m²	[VALEUR] (1 réf)

<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	1368	1034.7859728506787	704.12199999999996	


Segmentation de l'offre et valeurs vénales moyennes 
m²	<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	4376	18316	16320	Valeur vénale moyenne €/m²	[VALEUR] (1 réf)

<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	1344.75	1051.9441176470589	799.26833333333343	


Segmentation de l'offre neuve et valeurs vénales moyennes 
m²	<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	2454	2454	2454	0	0	Valeur vénale moyenne €/m²	[VALEUR] (1 réf)
[VALEUR] (1 réf) 
[VALEUR] (1 réf)

<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	1275	1275	1275	




calcul géo

		Étiquettes de lignes		Somme de SURFT		Nombre de PROGRAMMES		Moyenne de LOYER_GENE		Moyenne de PV_GENERAL

		AULNAY SOUS BOIS		3229		3		80

		COMPANS		3403		2				760.84

		DUGNY		800		1				1687

		GARGES LES GONESSE		5849		4		113.5		1001

		GONESSE		8830		6		80.47		909

		GOUSSAINVILLE		2719		4		79.1566666667		1089

		LE BLANC MESNIL		11332		6		105.5		580.75

		LE BOURGET		3032		3		104		872

		LE MESNIL AMELOT		5147		2		91.6666666667

		LE THILLAY		7046		4		66.6666666667		672

		MITRY MORY		9382		9		96.994		870.31

		MOUSSY LE NEUF		2960		3		70		600

		ROISSY EN FRANCE		14055		10		99.6644444444		1168.0588235294

		SAINT WITZ		420		1		122

		SARCELLES		1445		2		81.27

		SEVRAN		2906		2		78		1279.2

		TREMBLAY EN FRANCE		24035		10		92.7777777778

		VILLEPARISIS		763		1				1112

		VILLEPINTE		29088		22		85.3918181818

		Total général		136441		95		89.6043421053		970.4913823529





calcul val

																																						GENE

		N_PDT		NOM_PDT_AG		NOM_PDT_CL		BMAECT		NOM_PROG		PROGRAMMES		CPT		VILLE		EPT		NOM_QUART		ANNEE_LIV		DISPO		ETAT		SURFT		DIV_MINI		DIV_MAXI		L_V		LOYER_GENE orgin		LOYER_GENE		LOYER_BX		LOYER_ACTI		RQ_LOY_CL		PV_GENERAL		pv bx		pv act		rq prx vente		presta		n° étude

																																						ERROR:#DIV/0!

																																						75.5082926829

																																						89.236

																																						111.8666666667

																																						139.51

																																						NEUF loc

		N_PDT		NOM_PDT_AG		NOM_PDT_CL		BMAECT		NOM_PROG		PROGRAMMES		CPT		VILLE		EPT		NOM_QUART		ANNEE_LIV		DISPO		ETAT		SURFT		DIV_MINI		DIV_MAXI		L_V		LOYER_GENE orgin		LOYER_GENE		LOYER_BX		LOYER_ACTI		RQ_LOY_CL		PV_GENERAL		pv bx		pv act		rq prx vente		presta		n° étude

																												0										ERROR:#DIV/0!

																												1814										79

																												3274										97

																												240										120

																												0										ERROR:#DIV/0!

																																						SECOND MARCHE loc

		N_PDT		NOM_PDT_AG		NOM_PDT_CL		BMAECT		NOM_PROG		PROGRAMMES		CPT		VILLE		EPT		NOM_QUART		ANNEE_LIV		DISPO		ETAT		SURFT		DIV_MINI		DIV_MAXI		L_V		LOYER_GENE orgin		LOYER_GENE		LOYER_BX		LOYER_ACTI		RQ_LOY_CL		PV_GENERAL		pv bx		pv act		rq prx vente		presta		n° étude

																												0										ERROR:#DIV/0!

																												52436										75.421

																												21849										88.6814285714

																												25584										111.2857142857

																												1965										139.51

																																						SECOND MARCHE vte

		N_PDT		NOM_PDT_AG		NOM_PDT_CL		BMAECT		NOM_PROG		PROGRAMMES		CPT		VILLE		EPT		NOM_QUART		ANNEE_LIV		DISPO		ETAT		SURFT		DIV_MINI		DIV_MAXI		L_V		LOYER_GENE orgin		LOYER_GENE		LOYER_BX		LOYER_ACTI		RQ_LOY_CL		PV_GENERAL		pv bx		pv act		rq prx vente		presta		n° étude

																												14723																		627.3157142857

																												5246																		864.125

																												7430																		1198.1596638656

																												645																		1900

																																						NEUF vte

		N_PDT		NOM_PDT_AG		NOM_PDT_CL		BMAECT		NOM_PROG		PROGRAMMES		CPT		VILLE		EPT		NOM_QUART		ANNEE_LIV		DISPO		ETAT		SURFT		DIV_MINI		DIV_MAXI		L_V		LOYER_GENE orgin		LOYER_GENE		LOYER_BX		LOYER_ACTI		RQ_LOY_CL		PV_GENERAL		pv bx		pv act		rq prx vente		presta		n° étude

																												0																		ERROR:#DIV/0!

																												0																		ERROR:#DIV/0!

																												2454																		1275

																												0																		ERROR:#DIV/0!





sgmt val

		Neuf		m²		Valeur locative moyenne €/m²

		< 60 €/m²

		de 60 à 85 €/m²		1,814		79.00

		de 85 à 100 €/m²		3,274		97.00

		de 100 à 125 €/m²		240		120.00

		> 125 €/m²















		Second marché		m²		Valeur locative moyenne €/m²

		< 60 €/m²

		de 60 à 85 €/m²		52,436		75.42

		de 85 à 100 €/m²		21,849		88.68

		de 100 à 125 €/m²		25,584		111.29

		> 125 €/m²		1,965		139.51

		Neuf		m²		Valeur vénale moyenne €/m²

		< 800 €/m²

		de 800 à  1 000 €/m²

		de 1 000 à 1 800 €/m²		2,454		1,275.00

		> 1 800 €/m²







		Second marché		m²		Valeur vénale moyenne €/m²

		< 800 €/m²		14,723		627.32

		de 800 à  1 000 €/m²		5,246		864.13

		de 1 000 à 1 800 €/m²		7,430		1,198.16

		> 1 800 €/m²		645		1,900.00



Répartition de l'offre neuve et valeurs locatives moyennes 

m²	<	 60 €/m²	de 60 à 85 €/m²	de 85 à 100 €/m²	de 100 à 125 €/m²	>	 125 €/m²	1814	3274	240	Valeur locative moyenne €/m²	[VALEUR] (1 réf)

<	 60 €/m²	de 60 à 85 €/m²	de 85 à 100 €/m²	de 100 à 125 €/m²	>	 125 €/m²	79	97	120	


Répartition de l'offre second marché et valeurs locatives moyennes 
m²	<	 60 €/m²	de 60 à 85 €/m²	de 85 à 100 €/m²	de 100 à 125 €/m²	>	 125 €/m²	52436	21849	25584	1965	Valeur locative moyenne €/m²	
<	 60 €/m²	de 60 à 85 €/m²	de 85 à 100 €/m²	de 100 à 125 €/m²	>	 125 €/m²	75.421000000000021	88.681428571428569	111.28571428571429	139.51	


Répartition de l'offre second marché et valeurs vénales moyennes 
m²	<	 800 €/m²	de 800 à  1 000 €/m²	de 1 000 à 1 800 €/m²	>	 1 800 €/m²	14723	5246	7430	645	Valeur vénale moyenne €/m²	[VALEUR] (1 réf)

<	 800 €/m²	de 800 à  1 000 €/m²	de 1 000 à 1 800 €/m²	>	 1 800 €/m²	627.31571428571431	864.125	1198.1596638655462	1900	


Répartition de l'offre neuve et valeurs vénales moyennes 
m²	<	 800 €/m²	de 800 à  1 000 €/m²	de 1 000 à 1 800 €/m²	>	 1 800 €/m²	2454	Valeur vénale moyenne €/m²	[VALEUR] (1 réf)

<	 800 €/m²	de 800 à  1 000 €/m²	de 1 000 à 1 800 €/m²	>	 1 800 €/m²	1275	




Base future

		N_PDT		NOM_PDT_AG		NOM_PDT_CL		BMAECT		NOM PROGRAMME		nom programme bis		CPT		VILLE		tri		NOM_QUART		ANNEE_LIV		DISPO		ETAT		SURFT		DIV_MINI		DIV_MAXI		L_V		LOYER GENE ORIGINE		LOYER GENE		LOYER_BX		LOYER_ACTI		RQ_LOY_CL		PV_GENERAL		PV_BX		PV_ACTIVIT		RQ_PV_CL

		37729		HENRI BECQUEREL PARC PME/PMI PROUDREED				A		HENRI BECQUEREL PARC PME/PMI PROUDREED		HENRI BECQUEREL PARC PME/PMI PROUDREED				AULNAY SOUS BOIS						2020				Projet / Offre future		8170		323		6568		3		90.00		90.00								1600

		37041		PARIS 084 - PARC D'ACTIVITE DE LA FONTAINE CYPIERRE (ESSOR) - N37041 - A		Parc d'activites		A		PARIS 084 - PARC D'ACTIVITE DE LA FONTAINE CYPIERRE (ESSOR) - N37041 - A		PARIS 084 - PARC D'ACTIVITE DE LA FONTAINE CYPIERRE (ESSOR) - N37041 - A		95500		GONESSE		A		GONESSE : PATTE D'OIE		2020		Immédiate		Projet / Offre future		5463		183		5463		3		110		110								1470.00

		37731		A PARK CLOVER PROUDREED				A		A PARK		A PARK				LE THILLAY						2019				Projet / Offre future		12750		1451		12750		3		90.00		90.00								1590

		28669		A PARK PARC D'ACTIVITES PROUDREED				A		A PARK		A PARK				LE THILLAY						2019				Projet / Offre future		6117		360		6117		1		95.00		95.00

		34154		VIEILLE FRANCE 000 (STONE HEDGE (VOLTAIRE DEVELOPPEMENTS)) - N34154 - A		Parc d'activité neuf		A		VIEILLE FRANCE 000 (STONE HEDGE (VOLTAIRE DEVELOPPEMENTS)) - N34154 - A		VIEILLE FRANCE 000 (STONE HEDGE (VOLTAIRE DEVELOPPEMENTS)) - N34154 - A		95380		LOUVRES				LOUVRES : LA BUTTE AUX BERGERS		2019		2nd semestre 2019		Projet / Offre future		9353		355		9353		3		100.00		100.00								1150.00				110.00		90.00

		36628		LOUVRES A PUISEUX AXTOM				A		LOUVRES A PUISEUX AXTOM		LOUVRES A PUISEUX AXTOM		95380		LOUVRES						2020				Projet / Offre future		5472		1022		5472		2												1342

		37225		LOUVRES A PUISEUX SPIRIT				A		LOUVRES A PUISEUX SPIRIT		LOUVRES A PUISEUX SPIRIT		95380		LOUVRES						après accord				Projet / Offre future		3879		1815		3879		3		105.00		105.00								1325

		11311		GAY LUSSAC 001 (LA FRANCAISE REM) - N11311 - A		STONE HEDGE Mitry		A		GAY LUSSAC 001 (LA FRANCAISE REM) - N11311 - A		GAY LUSSAC 001 (LA FRANCAISE REM) - N11311 - A		77290		MITRY MORY		A		MITRY MORY : ZI MITRY COMPANS		2019		1 semestre 2019		Projet / Offre future		2971		397		2971		1		85.00		85.00										110.00		85.00

		395		BELLE ETOILE 178 (LUSITANIE) - N395 - A		Locaux d'activités neufs - Paris Nord 2		A		BELLE ETOILE 178 (LUSITANIE) - N395 - A		BELLE ETOILE 178 (LUSITANIE) - N395 - A		95700		ROISSY EN FRANCE		A		ROISSY EN FRANCE : PARIS NORD II		2019		2ème trimestre 2019		Projet / Offre future		4678		285		4678		1		100.00		100.00										0.00		0.00

		1267		MONTMORENCY 000 - CENTRAL PARC (FONCIÈRE DU HUIT) - N1267 - A		Bâtiment indépendant - ZAC Roissy Village		A		MONTMORENCY 000 - CENTRAL PARC (FONCIÈRE DU HUIT) - N1267 - A		MONTMORENCY 000 - CENTRAL PARC (FONCIÈRE DU HUIT) - N1267 - A		95700		ROISSY EN FRANCE		A		ROISSY EN FRANCE : PARC DU MOULIN		après accord		10 mois après commencement des travaux		Projet / Offre future		2109		2109		2109		1		86.00		86.00										110.00		80.00

		33302		PERDRIX 013 - BÂTIMENTS CLÉS EN MAIN INDÉPENDANT (SELICOMI) - N33302 - A		Bâtiments clés en main indépendant		A		PERDRIX 013 - BÂTIMENTS CLÉS EN MAIN INDÉPENDANT (SELICOMI) - N33302 - A		PERDRIX 013 - BÂTIMENTS CLÉS EN MAIN INDÉPENDANT (SELICOMI) - N33302 - A		93290		TREMBLAY EN FRANCE		B		TREMBLAY EN FRANCE : PARIS NORD 2		clés en mains		Immédiate		Projet / Offre future		9500

Patricia VEVAUD: Patricia VEVAUD:
Possibilité clé en main		3500				1

		16678		ROISSY 000 - AERO 8 BUSINESS PARK (FONCIÈRE DU HUIT) - N16678 - A		AERO 8 BUSINESS PARK		A		ROISSY 000 - AERO 8 BUSINESS PARK (FONCIÈRE DU HUIT) - N16678 - A		ROISSY 000 - AERO 8 BUSINESS PARK (FONCIÈRE DU HUIT) - N16678 - A		93290		TREMBLAY EN FRANCE		A		TREMBLAY EN FRANCE : VIEUX PAYS		après accord		9 mois après accord		Projet / Offre future		6180		2680		6180		1		NC		NC										0.00		0.00		Pour le détail des loyers, nous consulter

		31034		VALQUIOU 000 - SPIRIT BUSINESS CLUSTER 2 - PARC D'ACTIVITES (SPIRIT ENTREPRISES) - N31034 - A		BUSINESS CLUSTER - Parc des Expositions		A		VALQUIOU 000 - SPIRIT BUSINESS CLUSTER 2 - PARC D'ACTIVITES (SPIRIT ENTREPRISES) - N31034 - A		VALQUIOU 000 - SPIRIT BUSINESS CLUSTER 2 - PARC D'ACTIVITES (SPIRIT ENTREPRISES) - N31034 - A		93290		TREMBLAY EN FRANCE		B		TREMBLAY EN FRANCE : ZAC AEROLIANS		2019		A partir de septembre 2018		Projet / Offre future		5711		493		5711		3		100.00		100.00								1250.00		0.00		0.00

		31032		VALQUIOU 000 - SPIRIT BUSINESS CLUSTER 2 - CAMPUS (SPIRIT ENTREPRISES) - N31032 - AL		BUSINESS CLUSTER - CAMPUS		AL		VALQUIOU 000 - SPIRIT BUSINESS CLUSTER 2 - CAMPUS (SPIRIT ENTREPRISES) - N31032 - AL		VALQUIOU 000 - SPIRIT BUSINESS CLUSTER 2 - CAMPUS (SPIRIT ENTREPRISES) - N31032 - AL		93290		TREMBLAY EN FRANCE		B		TREMBLAY EN FRANCE : ZAC AEROLIANS		2019		A partir de septembre 2018		Projet / Offre future		2064		500		2064		3		110.00		110.00								1542.00		145.00		110.00		Loyer : à partir de 110,00 euros HT HC/m²/an.
Les places de parking sont incluses dans le loyer.











 présentation future

				VILLE		PROGRAMME 		TYPE		LIVRAISON		SURFACE		LOYER €/m²		PRIX €/m²

		1		AULNAY SOUS BOIS		HENRI BECQUEREL PARC PME/PMI 		ACTIVITES		2020		8,170		90		1,600

		2		GONESSE		PARIS 084 - PARC D'ACTIVITE DE LA FONTAINE CYPIERRE		ACTIVITES		2020		5,463		110		1,470

		3		LE THILLAY		A PARK CLOVER 		ACTIVITES		2019		12,750		90		1,590

		4		LE THILLAY		A PARK PARC D'ACTIVITES 		ACTIVITES		2019		6,117		95

		5		LOUVRES		VIEILLE FRANCE 		ACTIVITES		2019		9,353		100		1,150

		6		LOUVRES		LOUVRES A PUISEUX 		ACTIVITES		2020		5,472				1,342

		7		LOUVRES		LOUVRES A PUISEUX 		ACTIVITES		après accord		3,879		105		1,325

		8		MITRY MORY		GAY LUSSAC 001 		ACTIVITES		2019		2,971		85

		9		ROISSY EN FRANCE		BELLE ETOILE 178 		ACTIVITES		2019		4,678		100

		10		ROISSY EN FRANCE		CENTRAL PARC 		ACTIVITES		après accord		2,109		86

		11		TREMBLAY EN FRANCE		PERDRIX 013		ACTIVITES		clés en mains		9,500

		12		TREMBLAY EN FRANCE		AERO 8 BUSINESS PARK 		ACTIVITES		après accord		6,180		NC

		13		TREMBLAY EN FRANCE		SPIRIT BUSINESS CLUSTER 2 - PARC D'ACTIVITES 		ACTIVITES		2019		5,711		100		1,250

		14		TREMBLAY EN FRANCE		SPIRIT BUSINESS CLUSTER 2 - CAMPUS 		MIXTES		2019		2,064		110		1,542





TB GEO future

				Étiquettes de lignes		Somme de SURFT		Nombre de NOM PROGRAMME		Moyenne de LOYER GENE		Moyenne de PV_GENERAL

				AULNAY SOUS BOIS		8170		1		90		1600

				GONESSE		5463		1		110		1470

				LE THILLAY		18867		2		92.5		1590

				LOUVRES		18704		3		102.5		1272.3333333333

				MITRY MORY		2971		1		85

				ROISSY EN FRANCE		6787		2		93

				TREMBLAY EN FRANCE		23455		4		105		1396

				(vide)

				Total général		84417		14		97.3636363636		1408.625



				Étiquettes de lignes		Somme de SURFT		Nombre de NOM PROGRAMME

				1		31555		6

				3		47390		7

				2		5472		1

				(vide)

				Total général		84417		14

								m²		Nbre de programmes

						Location		31,555		6

						Vente		5,472		1

						Location ou Vente		47,390		7

				Étiquettes de lignes		Somme de SURFT		Nombre de NOM PROGRAMME

				2019		43644		7

				après accord		12168		3

				clés en mains		9500		1

				2020		19105		3

				Total général		84417		14

				Livraison 2019		43,644

				Livraison 2020		19,105

				Après accord		12,168

				Clé en mains		9,500

				Étiquettes de lignes		Somme de SURFT		Nombre de NOM PROGRAMME		Moyenne de LOYER GENE		Moyenne de PV_GENERAL

				AULNAY SOUS BOIS		8170		1		90		1600

				A		8170		1		90		1600

				GONESSE		5463		1		110		1470

				A		5463		1		110		1470

				LE THILLAY		18867		2		92.5		1590

				A		18867		2		92.5		1590

				LOUVRES		18704		3		102.5		1272.3333333333

				A		18704		3		102.5		1272.3333333333

				MITRY MORY		2971		1		85

				A		2971		1		85

				ROISSY EN FRANCE		6787		2		93

				A		6787		2		93

				TREMBLAY EN FRANCE		23455		4		105		1396

				A		21391		3		100		1250

				AL		2064		1		110		1542

				(vide)

				(vide)

				Total général		84417		14		97.3636363636		1408.625



Offre future | livraison













Livraison 2019	Livraison 2020	Après accord	Clé en mains	43644	19105	12168	9500	

Offre future répartition location | vente



m²	

Location	Vente	Location ou Vente	31555	5472	47390	Nbre de programmes	

Location	Vente	Location ou Vente	6	1	7	
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ACTIVITES MIXTES | Valeurs vénales

VALEURS VÉNALES DE LA DEMANDE PLACÉE
Répartition par segment de valeurs

 La valeur locative moyenne de la demande placée s’élève à 1 213 €/m². La valeur moyenne pour le second marché est de
860 €/m², et celle pour les surfaces à livrer (pré commercialisées) est de 1 331 €/m².

 Les transactions sur le neuf sont uniquement locatives.

 La valeur moyenne de transaction portant sur des locaux d’activités est de 1 194 €/m². Elle s’élève à 1 650 €/m² pour les locaux
mixtes.

Evolution des valeurs vénales de la demande placée

 On observe une forte progression de la valeur vénale moyenne en 2018 liée à la pré commercialisation du Spirit Business
Cluster sur un marché plus habitué aux transactions de second marché.
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ACTIVITES MIXTES | Valeurs vénales

VALEURS LOCATIVES DE LA DEMANDE PLACÉE
Répartition par segment de surfaces

 La valeur vénale moyenne de la demande placée est de 1 213 €/m².

 Les transactions portant sur des surfaces > à 2 000 m² enregistrent des valeurs plus faibles, bien inférieures à 1 000 €/m² pour le
second marché.

 Sur l’ensemble des transactions portant sur des surfaces à livrer, les valeurs de transaction sont > à 1 000 €/m².
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Valeurs vénales moyennes par commune

Concernant l’offre disponible, les références de
valeurs vénales sont au nombre de 20, et les
communes concernées au nombre de 13.

Pour la demande placée, à l’exception de
Tremblay-en-France, de Louvres et Saint-
Mard (valeurs non communiquées), toutes les
autres communes n’ont enregistré qu’une
transaction.

ACTIVITES MIXTES | Valeurs vénales

Valeur vénale de l’offre disponible par commune

Valeur vénale de la demande placée par commune

 La valeur moyenne la plus élevée se
trouve à Sevran (1 279 €/m²) suivi de
Roissy-en-France (1 168 €/m²).

 Les valeurs moyennes les plus basses
sont enregistrées à Moussy-le-Neuf
(600 €/m²) et le Thillay (672 €/m²).

 Les transactions à Tremblay-en-France
ont toutes porté sur des surfaces à livrer,
la valeur locative moyenne s’élève à
1 331 €/m².

 A l’exception d’une transaction à
Villepinte, toutes les autres enregistrent
des valeurs < à 1 000 €/m².
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ACTIVITES MIXTES | Ce qu’il faut retenir

L’OFFRE DISPONIBLE LA DEMANDE PLACÉE

 136 441 m² disponibles  (- 19,13 %)

 6 % surfaces neuves 

 34 % surfaces mixes 

 14 % de surfaces > 5 000 m²
soit  3 programmes

 30 % de surfaces à la vente 

 Concentration autour de l’aéroport  
Paris CDG et du parc Paris Nord 2

 78 720 m² placés  (+ 11,87 %)

 1 % transactions neuves  | 47 % à 

livrer  16 % transactions mixtes 
(stable)

 12 % transactions > 5 000 m² 
soit 1 transaction

 61 % ventes 

 Concentration sur la ZAC Aerolians en 
cours de développement

L’OFFRE FUTURE 

 84 417 m²

 14 projets en commercialisation

 87 €/m² valeurs locatives 
prévisionnelles

 1 409 €/m² valeurs vénales 
prévisionnelles

LES VALEURS

Locatives

 Offre | neuf (3 offres Activités) 99 €/m² 

 Demande placée | neuf (1 tr. Mixtes) 97 €/m² 

 Offre | second marché 90 €/m² (86 €/m² en 
Activités et 96 €/m² en Mixtes)

 Demande placée | second marché  83 €/m² 
(77 €/m² en Activités et 97 €/m² en Mixtes)

Vénales

 Offre | neuf (1 offre Activités) 1 275 €/m² 

 Demande placée | A livrer 1 331 €/m²
(1 312 €/m² en Activités et 1 650 €/m² en Mixtes)

 Offre | second marché 954 €/m² (944 €/m² 
en Activités et 984 €/m² en Mixtes)

 Demande placée | second marché (Activités) 

859 €/m²
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ACTIVITES MIXTES | Analyse du marché

 Le marché des locaux d’activités/locaux mixtes est plus actif que le marché des bureaux avec une
moindre hégémonie du parc d’affaires Paris Nord 2.

 Une bonne desserte routière et autoroutière, et la présence d’une zone de fret font des territoires
situés autour de l’aéroport et du parc Paris Nord 2 des zones attractives pour les entreprises.

 Le parc de locaux d’activités et de locaux mixtes du territoire est vieillissant, mais à l’inverse des
bureaux, le renouvellement de l’offre est réel.

 Les bâtiments vieillissants continuent de trouver de preneur/acquéreur, si la valeur locative* ou le
prix de vente est en adéquation.

 L’offre future se développe en prolongement des infrastructures aéroportuaires et du parc d’affaires
Paris Nord 2. Ce dernier ne bénéficie quasiment plus d’offres foncières, cependant certains
investisseurs sont prêts à démolir des bâtiments obsolètes ou ne répondant plus à la demande, afin de
créer de nouveaux projets.

 La réussite de la commercialisation des programmes sur la ZAC Aérolians tend à confirmer que la
demande de bâtiments neufs et/ou indépendants est réelle. Malgré des prix plus élevés, les prospects
savent se positionner en amont pour obtenir le bien qu’ils recherchent.

 Reste que sur ce marché, la demande de petites surfaces, de biens à l’acquisition, et surtout de
bâtiments indépendants, est loin d’être satisfaite.

* Attention cependant, le montant des charges et des taxes finit par dépasser le montant du loyer sur certains bâtiments, rendant
leur commercialisation difficile.
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 ENTREPÔTS
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Marne-la-Vallée *

 Offre disponible :  63 000 m² 
 Valeur locative moyenne : 59 €/m² 
 Demande placée :  100 000 m² Montreuil | Bobigny

 Offre disponible : 39 315 m²  
 Valeur locative moyenne :  109 €/m² 
 Demande placée : 28 075 m² 

Aulnay | Neuilly

 Offre disponible : 49 467 m² 
 Valeur locative moyenne : 69 €/m² 
 Demande placée : 13 686 m² 

Cergy Pontoise

 Offre disponible : 184 824 m² 
 Valeur locative moyenne :  54 €/m² 
 Demande placée : 10 807 m² 

St-Denis

 Marché non significatif

* Chiffres EPA Marne pour le volume de demande placée 

Oise (60)

 Valeur locative de 30 à 60 €/m² (80 €/m²messagerie) en second marché et 45 à 50 €/m²en neuf

Sources Advenis, Explore, la Place de l’Immo, BureauxLocaux pour l’Oise

ENTREPÔTS | Comparatif Marchés (2018)

Au 31 décembre 2018, le territoire de l’étude représente 26 % de l’offre disponible francilienne

11,60 % de la demande placée francilienne

Île-de-France
 Offre disponible : 1 162 000 m² 
 Valeur locative : 42 à 60 €/m² (hors 1ère couronne et bâtiments spécifiques type messagerie, ou emplacements 

spécifiques, type zones de fret, MIN)
 Demande placée : 1  135 000 m² 
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ENTREPÔTS | Offre disponible

EVOLUTION DE L’OFFRE DISPONIBLE

 En volume comme en nombre de programmes, l’offre disponible connait une régression depuis 2016.

 La proportion d’offres neuves, déjà très faible en 2016 et 2017 (2 et 1 %), est en régression en 2018 (plus aucune offre),

 La part d’offres proposée à la vente, toujours très faible d’année en année, est en régression constante.

 Le nombre de surfaces > à 10 000 m² sur le marché est toujours important. Il est au nombre de 9 en 2018 (11 en 2016 et 14 en 2017).

404 163
385 023

303 853

63
59

42

2016 2017 2018

Evolution de l'offre disponible

m² Nbre de programmes

m² évolution nbre de prg évolution

2016 404 163 63

2017 385 023 -4,74% 59 -6,35%

2018 303 853 -13,29% 43 -27,12%

Zoom sur les critères de  recherche de la demande exprimée

 Des surfaces comprises entre 2 000 et 3 000 m² (hors logistique)

 De nombreuses recherches à la location, et de façon opportuniste à l’acquisition

 Des recherches récurrentes pour des bâtiments indépendants

 Des recherches récurrentes pour des bâtiments indépendants,

 Des prix de marché attractifs

 Pour la logistique, des bâtiments aux dernières normes et avec les autorisations idoines.
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ENTREPÔTS | Offre disponible

ETAT DES LOCAUX
Répartition de l’offre disponible, soit 303 853 m² répartis sur 42 programmes différents

 Aucune offre neuve n’est disponible.

 A ce jour les alternatives à ce manque passent par les projets futurs qui sont actuellement au nombre de 15 en cours de pré-
commercialisation (cf. offre future page 64).

 On constate également en termes de segmentation de l’offre que celle de moyenne surface (500 à 2 000 m²) est moins
nombreuse que les segments plus élevés.

 On note également que ce type de surfaces est rarement constitué de bâtiment indépendant.
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Répartition neuf/second marché du stock par segment (nbre de programmes)

Second marché	<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	1	17	19	20	9	Neuf	<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	0	0	0	0	0	







critères filtres

				FILTRES SEGMENTS NEUF										FILTRES SEGMENTS SM																																				FILTRES VAL LOC NEUF								FILTRES VAL LOC SM



				0 à 500										0 à 500

		ETAT		DIV_MINI		DIV_MAXI						ETAT		DIV_MINI		DIV_MAXI

		NEUF		<=499								SECOND MARCHE		<=499



				500 à 2000										500 à 2000																																						< à 50 €/m²								< à 50 €/m²

		ETAT		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI				ETAT		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI																																ETAT		LOYER_GENE						ETAT		LOYER_GENE

		NEUF		<=1999		>=500						SECOND MARCHE		<=1999		>=500																																		NEUF		<50						SECOND MARCHE		<50

		NEUF				>=500		<=1999				SECOND MARCHE				>=500		<=1999



				2000 à 5000										2000 à 5000																																						50 à 70  €/m²								50 à 70  €/m²

		ETAT		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI				ETAT		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI																																ETAT		LOYER_GENE		LOYER_GENE				ETAT		LOYER_GENE		LOYER_GENE

		NEUF		<=4999		>=2000						SECOND MARCHE		<=4999		>=2000																																		NEUF		>=50		<70				SECOND MARCHE		>=50		<70

		NEUF				>=2000		<=4999				SECOND MARCHE				>=2000		<=4999																																NEUF		>=50		<70				SECOND MARCHE		>=50		<70



				5000 à 10000										5000 à 10000																																						70 à 90  €/m²								70 à 90  €/m²

		ETAT		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI				ETAT		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI																																ETAT		LOYER_GENE		LOYER_GENE				ETAT		LOYER_GENE		LOYER_GENE

		NEUF		<=9999		>=5000						SECOND MARCHE		<=9999		>=5000																																		NEUF		>=70		<90				SECOND MARCHE		>=70		<90

		NEUF				>=5000		<=9999				SECOND MARCHE				>=5000		<=9999																																NEUF		>=70		<90				SECOND MARCHE		>=70		<90



		ETAT		DIV_MINI		DIV_MAXI						ETAT		DIV_MINI		DIV_MAXI

		NEUF		>=10000								SECOND MARCHE		>=10000																																						90 à 125  €/m²								90 à 125  €/m²

		NEUF				>=10000						SECOND MARCHE				>=10000																																		ETAT		LOYER_GENE		LOYER_GENE				ETAT		LOYER_GENE		LOYER_GENE

																																																		NEUF		>=90		<125				SECOND MARCHE		>=90		<125

																																																		NEUF		>=90		<125				SECOND MARCHE		>=90		<125





				FILTRES SEGMENTS location										FILTRES SEGMENTS VENTE

																																																				> à 125  €/m²								> à 125  €/m²

				0 à 500										0 à 500																																				ETAT		LOYER_GENE						ETAT		LOYER_GENE

		L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI						L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI																																		NEUF		>=125						SECOND MARCHE		>=125

		1		<=499								2		<=499

		3		<=499								3		<=499



				500 à 2000										500 à 2000

		L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI				L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI

		1		<=1999		>=500						2		<=1999		>=500																																		FILTRES VAL VEN NEUF 								FILTRES VAL VEN SM

		3		<=1999		>=500						3		<=1999		>=500

		1				>=500		<=1999				2				>=500		<=1999

		3				>=500		<=1999				3				>=500		<=1999																																		< à 800 €/m²								< à 800 €/m²

																																																		ETAT		PV_GENERAL						ETAT		PV_GENERAL

				2000 à 5000										2000 à 5000																																				NEUF		<=799						SECOND MARCHE		<=799

		L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI				L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI

		1		<=4999		>=2000						2		<=4999		>=2000

		3		<=4999		>=2000						3		<=4999		>=2000																																				800 à 1000 €/m²								800 à 1000 €/m²

		1				>=2000		<=4999				2				>=2000		<=4999																																ETAT		PV_GENERAL		PV_GENERAL				ETAT		PV_GENERAL		PV_GENERAL

		3				>=2000		<=4999				3				>=2000		<=4999																																NEUF		>=800		<=999				SECOND MARCHE		>=800		<=999

																																																		NEUF		>=800		<=999				SECOND MARCHE		>=800		<=999

				5000 à 10000										2000 à 5000

		L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI				L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI																																		1000 à 1800 €/m²								800 à 1800 €/m²

		1		<=9999		>=5000						2		<=9999		>=5000																																		ETAT		PV_GENERAL		PV_GENERAL				ETAT		PV_GENERAL		PV_GENERAL

		3		<=9999		>=5000						3		<=9999		>=5000																																		NEUF		>=1000		<=1799				SECOND MARCHE		>=1000		<=1799

		1				>=5000		<=9999				2				>=5000		<=9999																																NEUF		>=1000		<=1799				SECOND MARCHE		>=1000		<=1799

		3				>=5000		<=9999				3				>=5000

																																																				> à 1800 €/m²								> à 1800 €/m²

				10000 et +										10000 et +																																				ETAT		PV_GENERAL						ETAT		PV_GENERAL

		L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI						L_V		DIV_MINI		DIV_MAXI																																		NEUF		>=1800						SECOND MARCHE		>=1800

		1		>=10000								2		>=10000

		3		>=10000								3		>=10000

		1				>=10000						2				>=10000

		3				>=10000						3				>=10000



















				FILTRES SEGMENTS mixtes										FILTRES SEGMENTS activités 





				0 à 500										0 à 500

		BMAECT		DIV_MINI		DIV_MAXI						BMAECT		DIV_MINI		DIV_MAXI

		AL - Bureaux et Activités légères		<=499								A - Activités		<=499



				500 à 2000										500 à 2000

		BMAECT		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI				BMAECT		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI

		AL - Bureaux et Activités légères		<=1999		>=500						A - Activités		<=1999		>=500

		AL - Bureaux et Activités légères				>=500		<=1999				A - Activités				>=500		<=1999



				2000 à 5000										2000 à 5000

		BMAECT		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI				BMAECT		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI

		AL - Bureaux et Activités légères		<=4999		>=2000						A - Activités		<=4999		>=2000

		AL - Bureaux et Activités légères				>=2000		<=4999				A - Activités				>=2000		<=4999



				5000 à 10000										5000 à 10000

		BMAECT		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI				BMAECT		DIV_MINI		DIV_MAXI		DIV_MAXI

		AL - Bureaux et Activités légères		<=9999		>=5000						A - Activités		<=9999		>=5000

		AL - Bureaux et Activités légères				>=5000		<=9999				A - Activités				>=5000		<=9999



		BMAECT		DIV_MINI		DIV_MAXI						BMAECT		DIV_MINI		DIV_MAXI

		AL - Bureaux et Activités légères		>=10000								A - Activités		>=10000

		AL - Bureaux et Activités légères				>=10000						A - Activités				>=10000









































































































































































base travail

		N_PDT		NOM_PDT_AG		NOM_PDT_CL		BMAECT		NOM_PROG		PROGRAMMES		CPT		VILLE		EPT		NOM_QUART		ANNEE_LIV		DISPO		ETAT		SURFT		DIV_MINI		DIV_MAXI		L_V		LOYER_GENE orig		LOYER_GENE		LOYER_BX		LOYER_ACTI		RQ_LOY_CL		PV_GENERAL		PV_BX		PV_ACTIVIT		RQ_PV_CL		PRESTA		N° ETUDE

		1107		21EME SIÈCLE 000 - DC1 (PROLOGIS) - N1107 - E		Entrepôts		E		21EME SIÈCLE 000 - DC1 (PROLOGIS) - N1107 - E		21EME SIÈCLE 000 - DC1 (PROLOGIS) - N1107 - E		95500		GONESSE		A		GONESSE : TULIPES		2006		immédiate		SECOND MARCHE		27414		10533		10782		1		60.00		60.00		0.00		60.00												Site clos et sécurisé 
Autorisations 1510, 1530-2, 1532, 2662-1 et 2663-1b et 2663-2b
Dallage béton industriel surfacé 
Sprinklers ESFR 
Réseau Incendie Armé 
Cour camion de 35 mètres 
Postes à quais avec niveleurs et sas d'étanchéité 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 5 T./m2
Chauffage par aérothermes eau chaude
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 4,00 X 3,00
Hauteur sous plafond : 9.80 m
Porte(s) de plain-pied : 10
Porte(s) à quai : 50
Parking VL 478 places		Gest - Gestionnaire d'actifs ; II - Investisseur instit. ; ProCo - Promoteur ; Utilis - Utilisateur		T7

		1178		EUGENE POTTIER 007 (CARLYLE GROUP) - N1178 - E		Entrepôt Logistique		E		EUGENE POTTIER 007 (CARLYLE GROUP) - N1178 - E		EUGENE POTTIER 007 (CARLYLE GROUP) - N1178 - E		95670		MARLY LA VILLE				MARLY LA VILLE : MOINONT 2		0		immédiate		SECOND MARCHE		25864		4913		25864		1		50.00		50.00				0.00		0.00								Bâtiment logistique double face
Portes à quais : 5 par cellules
Rampes VL : Selon les lots
Résistance au sol : 5 T./m2
Chauffage par aérothermes gaz
Hauteur sous plafond : 11 m
Local de charge selon les cellules
ICPE : 1510-1 ; 1530 ; 2662a ; 2663 ; 2910 A2 ; 2925
Sprinkler ESFR 
Réseau incendie armé 
Accès poids-lourds
Parking VL		II - Soc d'Investissement				T7

		986		D 16 000 - PARC LOGISTIQUE DE LA PORTE DES CHAMPS (ING ASSURANCE) - N986 - E		PARC LOGISTIQUE DE LA PORTE DES CHAMPS		E		D 16 000 - PARC LOGISTIQUE DE LA PORTE DES CHAMPS (ING ASSURANCE) - N986 - E		D 16 000 - PARC LOGISTIQUE DE LA PORTE DES CHAMPS (ING ASSURANCE) - N986 - E		95470		SURVILLIERS				SURVILLIERS : PORTE DES CHAMPS		0		Immédiate		SECOND MARCHE		20000		5329		10674		1		52.00		52.00				90.00		52.00								Site clos et gardienné 
Autorisation d'exploiter 1510 
Bureaux de standing 
Sprinklers de type ESFR agréés APSAD 
Réseau Incendie Armé 
Trame de 12 m x 22 m 
Locaux de charge 
Voie pompiers 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 5 T./m2
Chauffage par aérothermes eau chaude
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 2,80 X 3,00
Hauteur sous plafond : 11 m
Puissance électrique : 240 kWA
Porte(s) de plain-pied : 3
Porte(s) à quai : 15		Utilis - Grand Compte				T7

		37817		PYRAMIDE 099		Entrepôt logistique		E		PYRAMIDE 099		PYRAMIDE 099		95700		ROISSY EN FRANCE										SECOND MARCHE		17188		7500		17188		1		75.00		75.00																				T7

		463		GARONOR 000 - ZI - OUEST DC25 (PROLOGIS) - N463 - E		GARONOR - Messagerie		E		GARONOR 000 - ZI - OUEST DC25 (PROLOGIS) - N463 - E		GARONOR 000 - ZI - OUEST DC25 (PROLOGIS) - N463 - E		93600		AULNAY SOUS BOIS		A		AULNAY SOUS BOIS : GARONOR		1970		1er janvier 2019		SECOND MARCHE		16703		16703		16703		1		130.00		130.00		0.00		0.00												Hauteur sous plafond : 7,5 m
Un environnement de service exceptionnel 
Site sécurisé 24h/24 
Pompiers sur place 
Des surfaces modulables sur mesure 
Fibre optique d'une capacité de 2,6 Gbits 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 5 T./m2
Chauffage par aérothermes gaz
193 portes à quais
Portes de plain-pied
ICPE : 1510 ( E), 4320 (D),		Gest - Gestionnaire d'actifs ; II - Investisseur instit. ; ProCo - Promoteur ; Utilis - Utilisateur		T7

		20202		DÉPARTEMENTALE 16 000 - PROLOGIS PARK DES PORTES DE VEMARS - DC7 (PROLOGIS) - N20202 - E		DC7 - Les Portes de VEMARS		E		DÉPARTEMENTALE 16 000 - PROLOGIS PARK DES PORTES DE VEMARS - DC7 (PROLOGIS) - N20202 - E		DÉPARTEMENTALE 16 000 - PROLOGIS PARK DES PORTES DE VEMARS - DC7 (PROLOGIS) - N20202 - E		95470		VEMARS				VEMARS : PARC LOGISTIQUE		2009		7 mois après accord		SECOND MARCHE		15500		15500		15500		1		NC		NC		Pour le détail du loyer, nous consulter		0.00		0.00								Bâtiment Simple face
Profondeur du bâtiment : 100 m
26 quais niveleurs
Hauteur libre : 9,60 m
Sprinkler ESFR/NFPA
1 porte de plain-pied
101 stationnements VL
4 attentes PL privatives
AUTORISATIONS D’EXPLOITER :
Enregistrement : 1510, 1530, 1532, 2662, 2663 
Déclaration : 1412, 1432, 2925 
Non classées : 1172, 1173		Gest - Gestionnaire d'actifs ; II - Investisseur instit. ; ProCo - Promoteur ; Utilis - Utilisateur				T7

		11120		MERCIER 041 - PARCOLOG (GREENOAK REAL ESTATE) - N11120 - E		Entrepôt logistique		E		MERCIER 041 - PARCOLOG (GREENOAK REAL ESTATE) - N11120 - E		MERCIER 041 - PARCOLOG (GREENOAK REAL ESTATE) - N11120 - E		77290		COMPANS		A		COMPANS : ZI MITRY COMPANS		0		Immédiate		SECOND MARCHE		12000		4000		12000		1		50.00		50.00		0.00		0.00		Pour le détail du loyer et des charges, nous consulter										Site gardienné 24h/24 et clos avec poste de garde
Bâtiment multi locataire
Bâtiment sous alarme
Bâtiment traversant avec quais sur les 2 faces

Date de construction : NC
Cour de manœuvre : oui 35 m
Parking PL : oui + aire d'attente
Parking VL : 120
Structure : Charpente métallique isolée
Isolation murs : en parpaing avec murs coupe feu
Hauteur : 7,2 à 9,3 m
Profondeur : 40 x 100 sans poteaux
Résistance dalle : 3T/m² et 4,5T au poinçonnement
Quais : cellule 5 (12),cellule 6 (6)
Accès plain-pied : non
Local de charge : non
Bureaux de quais, locaux sociaux, vestiaires, sanitaires

Sprinkler : oui
RIA : oui
Chauffage : aérothermes à eau chaude
Eclairage : néon
Racks : non
Embranché fer : non

ICPE : 1510, 2910, 2920, 2925		II - Investisseur instit.		T7

		11440		JEAN MERMOZ 006/12 - PARC DE LA FEUCHERE - DC7 - DC7 (PROLOGIS) - N11440 - E		PARC DE LA FEUCHERE		E		JEAN MERMOZ 006/12 - PARC DE LA FEUCHERE - DC7 - DC7 (PROLOGIS) - N11440 - E		JEAN MERMOZ 006/12 - PARC DE LA FEUCHERE - DC7 - DC7 (PROLOGIS) - N11440 - E		77290		COMPANS		A		COMPANS : FEUCHERE		0		1 avril 2018		SECOND MARCHE		10868		4924		10868		1		54.00		54.00		54.00		54.00		Pour le détail des loyers se référer au tableau ci-joint.										Site clos et sécurisé 
Bureaux aménagés 
Chauffage par convecteurs électriques 
Plinthes techniques périphériques 
Faux-plafond acoustique 
Luminaires encastrés 
Isolation thermique et phonique renforçées 
Sol en dallage béton industriel surfacé 
Large aire de manoeuvre 
Accès à quais : 14
Accès plain-pied : 2 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 5 T./m2
Chauffage par aérothermes gaz
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 4,00 X 4,50
Hauteur sous plafond : 9,5 m
ICPE 1510 : régime enregistrement
47 places de parking		Gest - Gestionnaire d'actifs ; II - Investisseur instit. ; ProCo - Promoteur ; Utilis - Utilisateur		T7

		385		GUÉPELLE 000 - LOGISTICS PARK (SEGRO) - N385 - E		Parc d'Activités de la Guépelle		E		GUÉPELLE 000 - LOGISTICS PARK (SEGRO) - N385 - E		GUÉPELLE 000 - LOGISTICS PARK (SEGRO) - N385 - E		95470		SAINT WITZ				SAINT WITZ : GUEPELLE		2000		Juillet 2018		SECOND MARCHE		10443		10443		10443		1		52.00		52.00				0.00		0.00								Chauffage par convecteurs électriques dans les bureaux 
Locaux sociaux 
Autorisation d'exploiter 1510 
Sprinkler de type ESFR 
Robinet Icendie Armé 
Dallage béton 
Trames 22,5 x 12,25 mètres 
Local de charge 
Large aire de manoeuvre 
Poste de gardiennage 24h/24 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 5 T./m2
Chauffage par aérothermes gaz
Hauteur sous plafond : 10 m
Porte(s) de plain-pied : 1
Porte(s) à quai : 12		II - Foncière instit.				T7

		29902		MERCIER 006 - ANCIEN BÂTIMENT LA POSTE (MELCOMBE PARTNERS) - N29902 - E		Entrepôt logistique traversant		E		MERCIER 006 - ANCIEN BÂTIMENT LA POSTE (MELCOMBE PARTNERS) - N29902 - E		MERCIER 006 - ANCIEN BÂTIMENT LA POSTE (MELCOMBE PARTNERS) - N29902 - E		77290		MITRY MORY		A		MITRY MORY : ZI MITRY COMPANS		1996		Sous promesse		SECOND MARCHE		9993		9993		9993		1		75.00		75.00		0.00		0.00						0.00		0.00		Prix de vente  : sur offre		Bâtiment indépendant sur site clos
Contrôle d'accès : oui
Alarme anti-intrusion : oui
Vidéo surveillance : oui
Surface terrain : 20 000 m²

Date de construction : 1996
Cour de manœuvre : 2 (traversant)
Parking PL : 16
Parking VL : 120
Structure : métallique
Toiture : bac acier isolé
Murs : bardage double peau
Hauteur : 7 m
Profondeur : 
Résistance dalle : 9 T/m²
Quais : 15 (2 faces)
Plain-pied : 1
Local de charge : non

Sprinkler : non
RIA : oui
Chauffage : oui radian
Eclairage : néon
Racks : non
Mezzanine : non
Bureaux, salle de réunion, cuisine et salle de restauration (ancien RIE)

ICPE : aucune		II - Investisseur instit.		IP - Investisseur privé

		15708		BELLE BORNE 014 - CENTRE LOGISTIQUE DE FRET AERIEN (SOGARIS) - N15708 - E		Entrepôts		E		BELLE BORNE 014 - CENTRE LOGISTIQUE DE FRET AERIEN (SOGARIS) - N15708 - E		BELLE BORNE 014 - CENTRE LOGISTIQUE DE FRET AERIEN (SOGARIS) - N15708 - E		93290		TREMBLAY EN FRANCE		B		TREMBLAY EN FRANCE : ROISSY CDG ZONE DE FRET		0		Immédiate		SECOND MARCHE		9403		960		9403		1		127.00		127.00		135.00		125.00												Restauration inter entreprise à proximité 
Alarme 
Hall d'accueil 
Bureaux cloisonnés 
Locaux sociaux 
Climatisation 
RIA
Declaration 1510 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 5 T./m2
Chauffage par aérothermes gaz
Hauteur sous plafond : 9,5 m
Porte(s) de plain-pied : 2
Porte(s) à quai : 8		Gest - Gestionnaire d'actifs ; II - Investisseur instit. ; ProCo - Promoteur ; Utilis - Utilisateur

		20512		ROBERT MOINON 012 - PONT DE LA BRÊCHE (LOGICOR GESTION) - N20512 - E		Entrepôts logistique		E		ROBERT MOINON 012 - PONT DE LA BRÊCHE (LOGICOR GESTION) - N20512 - E		ROBERT MOINON 012 - PONT DE LA BRÊCHE (LOGICOR GESTION) - N20512 - E		95190		GOUSSAINVILLE		C		GOUSSAINVILLE : PONT DE LA BRECHE		0		1er avril 2018		SECOND MARCHE		9180		4131		9180		1		50.00		50.00		90.00		50.00												Locaux sécurisés (télésurveillance)
Construction ossature béton
RIA
Sprinklage
Hauteur sous plafond : 10.25 m ( bât A) et 9 m ( Bât B)
1 porte de plain-pied par lot
Porte de plain-pied : 4.50 m x 4 m
Charge au sol : 5t/m²
Bac acier galvanisé
Isolation : en toiture et bardage double peau
ICPE : 1510
Bâtiment A : 14 accès à quai et 1 plain-pied
Bâtiment B : 7 accès à quai et 1 plain-pied
Portes à quai motorisées et équipées de niveleurs
Longueur de la cour camion : 32m		Gest - Asset Management		IP - Investisseur privé

		28110		MONTJAY 000 - ZAC DE MONTJAY () - N28110 - E		ZAC DE MONTJAY		E		MONTJAY 000 - ZAC DE MONTJAY () - N28110 - E		MONTJAY 000 - ZAC DE MONTJAY () - N28110 - E		95500		BONNEUIL EN FRANCE		A		BONNEUIL EN FRANCE : PONT YBLON		0		01/09/2017		SECOND MARCHE		9045		9045		9045		1		115.00		115.00		0.00		0.00												Messagerie PL et VL
Site clos
Résistance au sol : 2.5 T / m²
Cour de débord : 35 mètres
Aire d'attente PL
Hauteur libre : 5.5 mètres
73 quais petits porteurs 
28 quais Gros porteurs
Cuve à gasoil de 40 000 L
Pèse-essieux
Bureaux cloisonnés
Climatisation réversible
Locaux sociaux
Parkings VL : 160
Parkings PL : 9				T7

		27951		GARONOR 000 - BATIMENT 1 (LOGICOR GESTION) - N27951 - E		GARONOR 1 - Entrepôts		E		GARONOR 000 - BATIMENT 1 (LOGICOR GESTION) - N27951 - E		GARONOR 000 - BATIMENT 1 (LOGICOR GESTION) - N27951 - E		93600		AULNAY SOUS BOIS		A		AULNAY SOUS BOIS : GARONOR		1970		Immédiate		SECOND MARCHE

Patricia Vevaud: Patricia Vevaud:
RESTRUCTURE		8728		1131		8728		1		60.00		60.00		0.00		0.00												Restauration à proximité
Site sécurisé (PC sécurité 24h/24)
Résistance au sol : 5,0 T./m²
Alarme détection incendie
Robinet Incendie Armé
Aire de manœuvre/livraison
Locaux sociaux : vestiaires et douches
Sanitaires privatifs
Local de charge
Autorisation d'exploiter : 1510 (norme ICPE)
Bureaux = Sanitaires
HSP : 4.5m à 7.40m		Gest - Asset Management		T7

		34969		PÉPINIÈRE  002 () - N34969 - E		Entrepôt indépendant		E		PÉPINIÈRE  002 () - N34969 - E		PÉPINIÈRE  002 () - N34969 - E		95470		SAINT WITZ				SAINT WITZ : PEPINIERE		0		Immédiate		SECOND MARCHE		7713		7713		7713		2												628.80		Prix de vente général : 4 850 000 € HD		0.00		1 monte charge de 1.5 T
Aire de manœuvre inférieur à 27 m
Hauteur minimale : 13 m
Hauteur sous plafond : 14 m
Dalle béton
2 portes gros porteurs de plain-pied
Chauffage électrique 
Réfectoire
24 emplacements extérieurs						T7

		139		JEAN MERMOZ 006/12 - PARC DE LA FEUCHERE - DC10 - DC10 (PROLOGIS) - N139 - E		PARC DE LA FEUCHERE DC10		E		JEAN MERMOZ 006/12 - PARC DE LA FEUCHERE - DC10 - DC10 (PROLOGIS) - N139 - E		JEAN MERMOZ 006/12 - PARC DE LA FEUCHERE - DC10 - DC10 (PROLOGIS) - N139 - E		77290		COMPANS		A		COMPANS : FEUCHERE		0		Immédiate		SECOND MARCHE		6940		1125		6940		1		55.00		55.00		0.00		0.00		Pour le détail des loyers se référer au tableau ci-joint.										Site clos et sécurisé 
Bureaux aménagés 
Chauffage par convecteurs électriques 
Isolation thermique et phonique renforçées 
Sol en dallage béton industriel surfacé 
Large aire de manoeuvre 
Accès à quais : 8
Accès de plain-pied : 1
Niveleurs de quais hydrauliques 
Sas d'étanchéité 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 5 T./m2
Chauffage par aérothermes gaz
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 4,00 X 4,50
Hauteur sous plafond : 9,10 m
Déclaration : 1510		Gest - Gestionnaire d'actifs ; II - Investisseur instit. ; ProCo - Promoteur ; Utilis - Utilisateur

		27932		GARONOR 000 - BATIMENT 14 (LOGICOR GESTION) - N27932 - E		GARONOR 14 - Entrepôts		E		GARONOR 000 - BATIMENT 14 (LOGICOR GESTION) - N27932 - E		GARONOR 000 - BATIMENT 14 (LOGICOR GESTION) - N27932 - E		93600		AULNAY SOUS BOIS		A		AULNAY SOUS BOIS : GARONOR		1970		Immédiate		SECOND MARCHE		6842		2285		6842		1		70.00		70.00		110.00		70.00												Restauration à proximité
Site sécurisé (PC sécurité 24h/24)
Résistance au sol : 5,0 T./m²
Hauteur sous plafond : 9,5 m
Alarme détection incendie
Robinet Incendie Armé
Aire de manœuvre/livraison
Locaux sociaux : vestiaires et douches
Sanitaires privatifs
Local de charge
Autorisation d'exploiter : 1510 (norme ICPE)
Aérotherme à eau chaude		Gest - Asset Management

		17481		LIEVRES 016 (LOGICOR GESTION) - N17481 - E		Entrepôt indépendant - Paris Nord 2		E		LIEVRES 016 (LOGICOR GESTION) - N17481 - E		LIEVRES 016 (LOGICOR GESTION) - N17481 - E		95700		ROISSY EN FRANCE		A		ROISSY EN FRANCE : PARIS NORD II		0		Fin 2018		SECOND MARCHE		6720		3509		6720		3		75.00		75.00		0.00		0.00				744.00		0.00		0.00		Prix de vente de l'ensemble : 5 000 000 € Hors Droits et Hors Honoraires		Hauteur sous plafond : 9,5 m
 ICPE 1510 ( enregistrement)
Restaurants à proximité 
Climatisation double-flux 
Chauffage bureaux par convecteurs électrique 
Faux-plafonds 
Quais équipés de niveleur hydraulique 
Réseau Incendie Armé 
Détection incendie 
Sprinkler type "ESFR"
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 5 T./m2
Chauffage par aérothermes gaz
Porte(s) de plain-pied : 1
Porte(s) à quai : 8		Gest - Gestionnaire d'actifs ; II - Investisseur instit. ; ProCo - Promoteur ; Utilis - Utilisateur		T7

		281		BOIS DE LA PIE 270 - DC 7B - DC7B (PROLOGIS) - N281 - E		Bâtiment Indépendant		E		BOIS DE LA PIE 270 - DC 7B - DC7B (PROLOGIS) - N281 - E		BOIS DE LA PIE 270 - DC 7B - DC7B (PROLOGIS) - N281 - E		93290		TREMBLAY EN FRANCE		B		TREMBLAY EN FRANCE : PARIS NORD 2		0		Immédiate		SECOND MARCHE		6690		6690		6690		1		75.00		75.00		0.00		0.00												Structure bâtiment : 
Ossature métallique
Bardage double peau avec mur de soubassement en parpaings
Couverture bac acier isolé avec étanchéité multicouche
Hauteur libre : 8 mètres (cellule A) et 4 mètres (cellule B)
27 portes à quai motorisées avec niveleurs et auvent (dont 2 rampes)
Eclairage Zénithal
RIA
Charge au sol : 5T/m²

Bureaux - locaux sociaux :
Bureaux équipés
Chauffage au gaz
Climatisation 
Dalle de moquette
Faux plafonds
Locaux sociaux avec kitchenette et vestiaires H/F

100 places de parking extérieur		Gest - Asset Management		T7

		1311		PYRAMIDE 008 - DC2 (PROLOGIS) - N1311 - E		Entrepôts - DC2		E		PYRAMIDE 008 - DC2 (PROLOGIS) - N1311 - E		PYRAMIDE 008 - DC2 (PROLOGIS) - N1311 - E		93290		TREMBLAY EN FRANCE		B		TREMBLAY EN FRANCE : PARIS NORD 2		2000				SECOND MARCHE		6266		6266		6266		1		80.00		80.00		80.00		80.00												Restaurant Inter-Entreprises à proximité
Restauration à proximité
Cloisonnement amovible
Sanitaires privatifs
Résistance au sol : 3,0 T./m²
Hauteur sous plafond : 6,0 m
2 accès à quais		II - Investisseur instit.

		36567		DÉPARTEMENTALE 16 000 - PROLOGIS PARK DES PORTES DE VEMARS  - DC 6 (PROLOGIS) - N36567 - E		Messagerie Indépendante		E		DÉPARTEMENTALE 16 000 - PROLOGIS PARK DES PORTES DE VEMARS  - DC 6 (PROLOGIS) - N36567 - E		DÉPARTEMENTALE 16 000 - PROLOGIS PARK DES PORTES DE VEMARS  - DC 6 (PROLOGIS) - N36567 - E		95470		VEMARS				VEMARS : PARC LOGISTIQUE		2009		01 Janvier 2020		SECOND MARCHE		5637		5637		5637		1		100.00		100.00				0.00		0.00								Site sécurisé
Entrée indépendante
Chauffage électrique
Résistance au sol : 3,0 T./m²
Hauteur sous plafond : 6.9 m
Accès de Plain Pied : 1
Portes à quais : 56
Cour de Débord : 33 m
Parking Vl 67 places
Parking Poids Lourd : 6		Gest - Gestionnaire d'actifs ; II - Investisseur instit. ; ProCo - Promoteur ; Utilis - Utilisateur

		1383		HENRI BECQUEREL 026 - LOGISTICS CENTRE (SEGRO) - N1383 - E		Logistique urbaine - ZI de la Mardelle		E		HENRI BECQUEREL 026 - LOGISTICS CENTRE (SEGRO) - N1383 - E		HENRI BECQUEREL 026 - LOGISTICS CENTRE (SEGRO) - N1383 - E		93600		AULNAY SOUS BOIS		A		AULNAY SOUS BOIS : MARDELLES		0		10 juin 2018		SECOND MARCHE		5530		5530		5530		1		60.00		60.00		0.00		0.00		Pour le détail des loyers, veuillez nous contacter										Site clos et sécurisé 
Bureaux climatisés 
Plinthes techniques périphériques 
Câblage téléphone et informatique 
Locaux sociaux 
Dallage béton 
Sprinklers ESFR 
Réseau incendie armé 
Rubrique ICPE 
1510( déclaration)
Quais équipés de SAS 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 4 T./m2
Chauffage par aérothermes gaz
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 3,00 X 2,70
Hauteur sous plafond : 7 m
Porte(s) à quai : 5		II - Foncière instit.

		306		GUSTAVE EIFFEL 037 - EIFFEL PARK - ENTREPÔTS () - N306 - E		EIFFEL PARK		E		GUSTAVE EIFFEL 037 - EIFFEL PARK - ENTREPÔTS () - N306 - E		GUSTAVE EIFFEL 037 - EIFFEL PARK - ENTREPÔTS () - N306 - E		95190		GOUSSAINVILLE		C		GOUSSAINVILLE : CHARLES DE GAULLE		0		Immédiate		SECOND MARCHE		5232		1257		5232		1		60.00		60.00		80.00		60.00		Pour le détail des loyers, se référer au tableau ci-joint.										Restaurants à proximité
Contrôle d'accès (interphone digicode)
Locaux sécurisés (gardien)
Accès direct sur rue
Chauffage électrique (convecteurs)
Climatisation dans certains lots
Faux plafond technique
Plinthes techniques périphériques
Cloisonnement dans certains lots
Décoration : faux plafond acoustique
Locaux annexes : loge gardien
Sanitaires privatifs
Accès direct sur rue
Accès de plain-pied ou à quai selon les lots
Hauteur (H) x largeur (l) de porte : 3,5 x 3,5 m
Résistance au sol : 5,0 T./m²
Chauffage au gaz dans l'activité (aérothermes)

		851		GRANDE BORNE 011 - PARC DU SAGITTAIRE - BÂTIMENT C (MONTEA) - N851 - E		Parc du Sagittaire		E		GRANDE BORNE 011 - PARC DU SAGITTAIRE - BÂTIMENT C (MONTEA) - N851 - E		GRANDE BORNE 011 - PARC DU SAGITTAIRE - BÂTIMENT C (MONTEA) - N851 - E		77990		LE MESNIL AMELOT		A		LE MESNIL AMELOT : LA PIECE DU GUE		0		01/06/2019		SECOND MARCHE		5042		5042		5042		1		100.00		NS 100		0.00		0.00												Climatisation double flux 
Ventilation mécanique contrôlée double flux 
Plinthes techniques périphériques 
Câblage informatique 
Eclairage LED
Bureaux cloisonnés et meublés
Réfectoire
Faux-plafond acoustique 
Sol dallage béton industriel surfacé 
Isolation thermique et phonique renforcées 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 5 T./m2
Chauffage par aérothermes gaz
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 4,50 X 4,50
Hauteur sous plafond : 8 m
4 portes de plain pied		IP - Investisseur privé

		1224		CHARDONNERETS 089 - DC3 (PROLOGIS) - N1224 - E		Bâtiment indépendant avec accès à quais		E		CHARDONNERETS 089 - DC3 (PROLOGIS) - N1224 - E		CHARDONNERETS 089 - DC3 (PROLOGIS) - N1224 - E		93290		TREMBLAY EN FRANCE		B		TREMBLAY EN FRANCE : PARIS NORD 2		0		Immédiate		SECOND MARCHE		3913		3913		3913		1		85.00		85.00		85.00		85.00												Restauration à proximité
Site sécurisé (PC sécurité)
Accès de plain-pied ou à quai selon les lots
Accès direct aux pistes
Résistance au sol : 5,0 T./m²
Chauffage par aérothermes dans l'activité
Détection automatique d'incendie
Sprinklers : ESFR normes APSAD
Systèmes de désenfumage
Sanitaires privatifs
Places de parking extérieures
Autorisation d'exploiter : 1510 (norme ICPE)
Zone Cargo 5		IP - Investisseur privé

		15632		LOUIS BLERIOT 001 - MESSAGERIE (MINI TRANSPORT) - N15632 - E		Bâtiment indépendant de messagerie		E		LOUIS BLERIOT 001 - MESSAGERIE (MINI TRANSPORT) - N15632 - E		LOUIS BLERIOT 001 - MESSAGERIE (MINI TRANSPORT) - N15632 - E		77290		COMPANS		A		COMPANS : PARC		2000		Immédiate		SECOND MARCHE		3358		3358		3358		3		75.00		75.00		0.00		0.00				1300.00		0.00		0.00		Prix de vente de l'ensemble :  4 365 400 € Hors Droits et Hors Honoraires		Immeuble sécurisé (alarme)
Chauffage électrique
Climatisation
Locaux d'agrément : kitchenette
Locaux sociaux : vestiaires et douches
Sanitaires privatifs
Accès camions de plain-pied
Hauteur sous plafond : 8,0 m
Eclairage zénithal par skydomes
Charpentes métallique
Couverture : Bac acier isolé
Murs : bardage double peau
Sol : béton
42 places de parking VL
Charge au sol Rdc : 5 T/m²
31 portes d'accès à quai
1 porte de plain pied
Aire de manoeuvre
Climatisation
Fibre optique
Locaux sociaux
Bureaux cloisonnés
Hall d'accueil		Utilis - Utilisateur

		15056		FRERES LUMIERE 001 (SCI AVYBLON) - N15056 - E		Entrepôts - Façade A1		E		FRERES LUMIERE 001 (SCI AVYBLON) - N15056 - E		FRERES LUMIERE 001 (SCI AVYBLON) - N15056 - E		93150		LE BLANC MESNIL		A		LE BLANC MESNIL : PONT YBLON		0		Immédiate		SECOND MARCHE		3322		806		3322		1		91.00		91.00		0.00		0.00		le loyer du terrain est de 18 € HT/m²										Dallage en béton 
Eclairage naturel par skydômes 
Réseaux Incendie Armés 
Accès Poids-lourds
Résistance au sol : 5 T./m2
Chauffage par aérothermes fuel
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 4,50 X 4,00
Hauteur sous plafond : 7.50 m
Porte(s) de plain-pied : 1
Porte(s) à quai : 2
Chauffage par convecteurs électriques dans les bureaux		IP - Investisseur privé

		15116		MUETTE 015 (SCI LA MUETTE) - N15116 - E		ENTREPOTS		E		MUETTE 015 (SCI LA MUETTE) - N15116 - E		MUETTE 015 (SCI LA MUETTE) - N15116 - E		95140		GARGES LES GONESSE		A		GARGES LES GONESSE : MUETTE		0		Immédiate		SECOND MARCHE		3205		1500		3205		1		65.00		65.00		0.00		0.00												Bardage double-peau 
Sanitaires privatifs 
Douches 
Hauteur sous plafond bâtiment B : 6,00 m 
Surcharge au sol bâtiment B : 5,00 tonnes/m² 
Réseau Incendie Armé 
Chauffage central au gaz
Hauteur sous plafond : 7 m
Porte(s) à quai : 15		IP - Investisseur privé

		35180		HELEN BOUCHER 012/14 () - N35180 - E		Bâtiment indépendant		E		HELEN BOUCHER 012/14 () - N35180 - E		HELEN BOUCHER 012/14 () - N35180 - E		93350		LE BOURGET		A		LE BOURGET : ANIZAN CAVILLON		0		Immédiate		SECOND MARCHE		3200		3200		3200		1		109.00		109.00		0.00		0.00												T7		Site sécurisé (entièrement clos)
Hall d'accueil
Cloisonnement dans certains lots
Locaux sociaux : vestiaires et douches
Sanitaires privatifs
Accès de plain-pied ou à quai selon les lots
Résistance au sol : 3,0 T./m²
Hauteur sous plafond : 5,0 m
Aire de manœuvre/livraison
Tarif jaune EDF

		33385		MORILLONS 033/35 () - N33385 - E		Entrepôt		E		MORILLONS 033/35 () - N33385 - E		MORILLONS 033/35 () - N33385 - E		95140		GARGES LES GONESSE		A		GARGES LES GONESSE : DOUCETTES		0		Immédiate		SECOND MARCHE		2650		2650		2650		1		70.00		70.00		0.00		0.00												Ossature métallique
Couverture : bac acier
Hauteur libre max sous poutre : 5m
Pas de chauffage
Bureaux cloisonés
32 portes à quai

		603		GEORGES CLEMENCEAU 001/3 - PARC CLEMENCEAU (M SEVEN REAL ESTATE FRANCE) - N603 - E		Parc Clémenceau		E		GEORGES CLEMENCEAU 001/3 - PARC CLEMENCEAU (M SEVEN REAL ESTATE FRANCE) - N603 - E		GEORGES CLEMENCEAU 001/3 - PARC CLEMENCEAU (M SEVEN REAL ESTATE FRANCE) - N603 - E		93420		VILLEPINTE		A		VILLEPINTE : PETITS PONTS		0		1 mai 2018		SECOND MARCHE		2430		1215		2430		1		60.00		60.00		0.00		0.00												Climatisation double flux
Restauration à proximité 
Bureaux rénovés dans certains lots 
Dallage béton 
Large aire de manoeuvre PL 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 5 T./m2
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 3,50 X 3,50
Hauteur sous plafond : 7 m
Porte(s) à quai : 5
Porte plain-pied : 1		II - Gestionnaire d'Actifs

		27931		GARONOR 000 - BATIMENT 13 (LOGICOR GESTION) - N27931 - E		GARONOR 13 - Entrepôts		E		GARONOR 000 - BATIMENT 13 (LOGICOR GESTION) - N27931 - E		GARONOR 000 - BATIMENT 13 (LOGICOR GESTION) - N27931 - E		93600		AULNAY SOUS BOIS		A		AULNAY SOUS BOIS : GARONOR		1970		Immédiate		SECOND MARCHE		2352		1160		2352		1		70.00		70.00		110.00		70.00												Restauration à proximité
Site sécurisé (PC sécurité 24h/24)
Résistance au sol : 5,0 T./m²
Hauteur sous plafond : 9,5 m
Alarme détection incendie
Robinet Incendie Armé
Aire de manœuvre/livraison
Locaux sociaux : vestiaires et douches
Sanitaires privatifs
Local de charge
Autorisation d'exploiter : 1510 (norme ICPE)
Aérotherme à eau chaude		Gest - Asset Management

		1150		GARE 032 (SCI LOUVRES) - N1150 - E		Entrepôt à louer		E		GARE 032 (SCI LOUVRES) - N1150 - E		GARE 032 (SCI LOUVRES) - N1150 - E		95380		LOUVRES				LOUVRES : LA BUTE AUX BERGERS		0		Immediate		SECOND MARCHE		2250		2250		2250		1		50.00		50.00				0.00		0.00				Prix de vente de l'ensemble : Nous consulter		0.00		Site clos et sécurisé 
Alarme 
Bureaux cloisonnés en mezzanine
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 3 T./m2
Chauffage par aérothermes gaz
Hauteur sous plafond : 7,5 m
Porte(s) à quai : 6
Rampe d'accès avec deux portes		IP - Investisseur privé

		31150		ECOLES 000 (SA VALNOR) - N31150 - E		Entrepôts		E		ECOLES 000 (SA VALNOR) - N31150 - E		ECOLES 000 (SA VALNOR) - N31150 - E		95500		LE THILLAY		C		LE THILLAY : VILLEMER		0		Immédiate		SECOND MARCHE		1991		1991		1991		1		70.00		70.00		0.00		0.00												Chauffage au gaz dans l'activité (aérothermes)
Locaux sociaux : vestiaires et douches
Sanitaires privatifs
Plinthes techniques périphériques 
Luminaires encastrés 
Accès camions
Résistance au sol : 5 T./m2
Chauffage par aérothermes gaz
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 3,00 X 3,00
Hauteur sous plafond : 7,5 m		IP - Investisseur privé

		1170		BELLE ETOILE 098 (MANSFORD REAL ESTATE LLP) - N1170 - E		Entrepôts - Paris Nord 2		E		BELLE ETOILE 098 (MANSFORD REAL ESTATE LLP) - N1170 - E		BELLE ETOILE 098 (MANSFORD REAL ESTATE LLP) - N1170 - E		95700		ROISSY EN FRANCE		A		ROISSY EN FRANCE : PARIS NORD II		0		01 janvier 2019		SECOND MARCHE		1643		1643		1643		1		75.00		75.00		105.00		75.00												Restauration à proximité
Sanitaire privatif
Plinthes techniques périphériques
Skydome
RIA
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 3,5 T./m2
Chauffage par aérothermes gaz
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 3,50 X 3,00
Hauteur sous plafond : 7 m		AmCC - Aménageur & collect. territ.

		33230		POMME BLEUE 010 - BÂT 7610 (GROUPE ADP  (DIRECTION DE L'IMMOBILIER - PÔLE IMMOBILIER ROISSY-CDG)) - N33230 - E		Entrepôt		E		POMME BLEUE 010 - BÂT 7610 (GROUPE ADP  (DIRECTION DE L'IMMOBILIER - PÔLE IMMOBILIER ROISSY-CDG)) - N33230 - E		POMME BLEUE 010 - BÂT 7610 (GROUPE ADP  (DIRECTION DE L'IMMOBILIER - PÔLE IMMOBILIER ROISSY-CDG)) - N33230 - E		93290		TREMBLAY EN FRANCE		B		TREMBLAY EN FRANCE : ROISSY CDG ZONE DE FRET		0		Immédiate		SECOND MARCHE		1461		1461		1461		1		424.84		NS 424,84		268.47		175.00		Bureaux RDC = 314 €/m²
Bureaux R+1 = 244 €/m²
Entrepôt = 175 €/m²
Aire de manœuvre = 175 €/m²										Restauration à proximité 
Chauffage par convecteurs électriques 
Cloisonnement 
Sanitaires privatifs 
Douches 
Aire de manoeuvre poids lourds 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 1,5 T./m2
Chauffage par aérothermes électriques
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 3,50 X 3,50
Hauteur sous plafond : 7 m
Porte(s) de plain-pied : 1
Porte(s) à quai : 3		II - Investisseur instit.

		34096		BELLE ETOILE 069 - PARC TECH (MANSFORD REAL ESTATE LLP) - N34096 - E		Entrepôts		E		BELLE ETOILE 069 - PARC TECH (MANSFORD REAL ESTATE LLP) - N34096 - E		BELLE ETOILE 069 - PARC TECH (MANSFORD REAL ESTATE LLP) - N34096 - E		95700		ROISSY EN FRANCE		A		ROISSY EN FRANCE : PARIS NORD II		0		Immédiate		SECOND MARCHE		1457		1457		1457		1		75.00		75.00		0.00		0.00												Robinet Incendie Armé
Restaurants à proximité 
Immeuble sécurisé par digicode interphone 
Bureaux cloisonnés 
Climatisation 
Plinthes techniques périphériques 
Sol en dallage béton 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 5 T./m2
Chauffage par aérothermes gaz
Hauteur sous plafond : 9 m
Porte(s) de plain-pied : 2
Porte(s) à quai : 5
Parking VL		Gest - Gestionnaire d'actifs ; II - Investisseur instit. ; ProCo - Promoteur ; Utilis - Utilisateur

		27927		GARONOR 000 - BATIMENT 9 (LOGICOR GESTION) - N27927 - E		GARONOR 9 - Entrepôts		E		GARONOR 000 - BATIMENT 9 (LOGICOR GESTION) - N27927 - E		GARONOR 000 - BATIMENT 9 (LOGICOR GESTION) - N27927 - E		93600		AULNAY SOUS BOIS		A		AULNAY SOUS BOIS : GARONOR		1970		Immédiate		SECOND MARCHE		1392		302		1392		1		90.00		90.00		110.00		80.00												Restauration à proximité
Site sécurisé (PC sécurité 24h/24)
Résistance au sol : 5,0 T./m²
Alarme détection incendie
Robinet Incendie Armé
Aire de manœuvre/livraison
Locaux sociaux : vestiaires et douches
Sanitaires privatifs
Local de charge
Autorisation d'exploiter : 1510 (norme ICPE)		Gest - Asset Management

		27961		GARONOR 000 - BATIMENT 12 (LOGICOR GESTION) - N27961 - E		GARONOR 12 - Entrepôts		E		GARONOR 000 - BATIMENT 12 (LOGICOR GESTION) - N27961 - E		GARONOR 000 - BATIMENT 12 (LOGICOR GESTION) - N27961 - E		93600		AULNAY SOUS BOIS		A		AULNAY SOUS BOIS : GARONOR		1970		Immédiate		SECOND MARCHE		1258		504		1258		1		80.00		80.00		110.00		80.00												Restauration à proximité
Site sécurisé (PC sécurité 24h/24)
Résistance au sol : 5,0 T./m²
Hauteur sous plafond : 9,5 m
Alarme détection incendie
Robinet Incendie Armé
Aire de manœuvre/livraison
Locaux sociaux : vestiaires et douches
Sanitaires privatifs
Local de charge
Autorisation d'exploiter : 1510 (norme ICPE)		Gest - Asset Management

		1057		EUGENE POTTIER 012 (PROUDREED) - N1057 - E		ENTREPÔTS		E		EUGENE POTTIER 012 (PROUDREED) - N1057 - E		EUGENE POTTIER 012 (PROUDREED) - N1057 - E		95670		MARLY LA VILLE				MARLY LA VILLE : MOINONT 2		0		Immédiate		SECOND MARCHE		1120		1120		1120		1		50.00		50.00		pour le détail des loyers, se référer au tableau ci-joint.		0.00		0.00								Site clos 
Chauffage électrique dans les bureaux 
Plinthes techniques périphériques 
Sanitaires privatifs
Locaux sociaux 
Sol beton 
Autorisation d'exploiter 1510 
Réseau sprinkler type ESFR 
RIA 
Détection et alarme incendie 
2 quais et 1 plain-pied minimumm par lot
local de charges
Aire de manoeuvre de 35 mètres 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 3 T./m2
Chauffage par aérothermes gaz
Hauteur sous plafond : 7 m		II - Foncière instit.

		26146		DIVISION LECLERC 139/141 - BATIMENT INDEPENDANT (SCI STEPIEN DRANCY) - N26146 - E		Bâtiment indépendant avec réserve foncière		E		DIVISION LECLERC 139/141 - BATIMENT INDEPENDANT (SCI STEPIEN DRANCY) - N26146 - E		DIVISION LECLERC 139/141 - BATIMENT INDEPENDANT (SCI STEPIEN DRANCY) - N26146 - E		93700		DRANCY		A		DRANCY : GARE		0		Immédiate		SECOND MARCHE		1000		1000		1000		3		195.00		NS 195		0.00		0.00		Loyer de l'ensemble : 195 000 € HT HC/an.		NS 2450		0.00		0.00		Prix de vente : 2 450 000 € Hors Droits Honoraires HT inclus.		T7		Site clôturé 
Système de vidéosurveillance 
Faux-plafonds dans les bureaux 
Moquette et carrelage 
Plinthes périphériques pour le câblage informatique 
Eclairage par skydômes 
Cuve gasoil 
Aire de lavage 
Pont élévateur 
Accès poids-lourds
Hauteur sous plafond : 7 m
Portes de plain-pied : 5

		15018		GALILÉE 005 (SCI DU COUDRAY) - N15018 - E		Entrepôt		E		GALILÉE 005 (SCI DU COUDRAY) - N15018 - E		GALILÉE 005 (SCI DU COUDRAY) - N15018 - E		93150		LE BLANC MESNIL		A		LE BLANC MESNIL : COUDRAY		0		Immédiate		SECOND MARCHE		910		910		910		2						0.00		0.00				910.00		0.00		0.00				Bureaux cloisonnés 
Chauffage par convecteurs électriques dans les bureaux 
Plusieurs Accès à quais et 1 Accès plain pied 
Sanitaires dans l'entrepôt et dans les bureaux 
Possibilité de créer des quais supplémentaires sur le lot de 450 m² 
Accès poids-lourds
Résistance au sol : 3 T./m2
Chauffage par air pulsé
Hauteur (h) x largeur (l) de porte : 4,00 X 4,00
Hauteur sous plafond : 4 m
Porte(s) de plain-pied : 1
Porte(s) à quai : 2		IP - Investisseur privé





































































































		N_PDT		NOM_PDT_AG		NOM_PDT_CL		BMAECT		NOM_PROG		PROGRAMMES		CPT		VILLE				NOM_QUART		ANNEE_LIV		DISPO		ETAT		SURFT		DIV_MINI		DIV_MAXI		L_V		LOYER_GENE		LOYER_GENE		LOYER_BX		LOYER_ACTI		RQ_LOY_CL		PV_GENERAL		PV_BX		PV_ACTIVIT		RQ_PV_CL		ACT



																										LIVRAISON + 1 AN





stock evolution

				m²		Nbre de programmes		valeur loc moyenne		variation stock		second marché		neuf		location 		vente		loc vte

		2016		404,163		63		64				98%		2%		81%		7%		12%

		2017		385,023		59		66		-4.74%		99%		1%		86%		5%		9%

		2018		303,853		42		73		-21.08%		91%		9%		94%		3%		3%

																														m²		évolution		nbre de prg		évolution

																												2016		404,163				63

																												2017		385,023		-4.74%		59		-6.35%

																												2018		303,853		-13.29%		43		-27.12%





		idf		1,162,000

		part idf		26.15%























				Prime		Valeur locative moyenne		Neuf		Second marché

		2016		113		66		52		66

		2017		115		69		53		69

		2018		116		73		ERROR:#REF!		73

				Prime		Valeur vénale moyenne		Neuf		Second marché

		2016		783		587				587

		2017		878		721				721

		2018				896				896



Evolution de l'offre disponible



m²	

2016	2017	2018	404163	385023	303853	Nbre de programmes	

2016	2017	2018	63	59	42	









Evolution valeur locative 

(€/m²)



Prime	

2016	2017	2018	113	115	116	Valeur locative moyenne	

2016	2017	2018	66	69	73.333333333333329	







Evolution valeur vénale

(€/m²)



Prime	

2016	2017	2018	783	878	Valeur vénale moyenne	

2016	2017	2018	587	721	895.7	









Presentation

				VILLE		PROGRAMME 		ETAT		SURFACE		DIV MINI		LOYER €/m²		PRIX €/m²

		1		GONESSE		DC1 		SECOND MARCHE		27,414		10,533		60

		2		MARLY LA VILLE		EUGENE POTTIER 007		SECOND MARCHE		25,864		4,913		50

		3		SURVILLIERS		PARC LOGISTIQUE DE LA PORTE DES CHAMPS 		SECOND MARCHE		20,000		5,329		52

		4		ROISSY EN FRANCE		PYRAMIDE 099		SECOND MARCHE		17,188		7,500		75

		5		AULNAY SOUS BOIS		GARONOR  ZI - OUEST DC25 		SECOND MARCHE		16,703		16,703		130

		6		VEMARS		PARK DES PORTES DE VEMARS - DC7 		SECOND MARCHE		15,500		15,500		NC

		7		COMPANS		MERCIER 041 - PARCOLOG 		SECOND MARCHE		12,000		4,000		50

		8		BONNEUIL EN FRANCE		ZAC DE MONTJAY		SECOND MARCHE		9,045		9,045		115

		9		SAINT WITZ		PÉPINIÈRE  002		SECOND MARCHE		7,713		7,713				629









neuf sm

		Étiquettes de lignes

		SECOND MARCHE

		Somme de SURFT		303853

		Nombre de PROGRAMMES		42

		Moyenne de LOYER_GENE		73.3333333333

		Moyenne de PV_GENERAL		895.7

		Total Somme de SURFT		303853

		Total Nombre de PROGRAMMES		42

		Total Moyenne de LOYER_GENE		73.3333333333

		Total Moyenne de PV_GENERAL		895.7

								25.32%

		Neuf		ERROR:#REF!				Neuf		ERROR:#REF!

		Second marché		303,853				Second marché		42

		m²		Neuf		Second marché		% neuf  ds total

		< 500 m²		0		1,392		0.0%

		500 à 2 000 m²		0		53,844		0.0%

		2 000 à 5 000 m²		0		128,457		0.0%

		5 000 à 10 000 m²		0		194,881		0.0%

		> 10 000 m²		0		155,980		0.0%





		Nbre de programmes		Neuf		Second marché		% neuf  ds total

		< 500 m²		0		1		0.0%

		500 à 2 000 m²		0		17		0.0%

		2 000 à 5 000 m²		0		19		0.0%

		5 000 à 10 000 m²		0		20		0.0%

		> 10 000 m²		0		9		0.0%

						155,980

						51.3%



Répartition neuf/second marché de l'offre disponible
 (m²)







Neuf	Second marché	0	303853	

Répartition neuf/second marché de l'offre disponible
 (nbre de programmes)







Neuf	Second marché	0	42	

Répartition neuf/second marché du stock par segment 
(m²) 

Second marché	<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	1392	53844	128457	194881	155980	Neuf	<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	0	0	0	0	0	





Répartition neuf/second marché du stock par segment (nbre de programmes)

Second marché	<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	1	17	19	20	9	Neuf	<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	0	0	0	0	0	







calcul segments

																												NEUF

		N_PDT		NOM_PDT_AG		NOM_PDT_CL		BMAECT		NOM_PROG		PROGRAMMES		CPT		VILLE		EPT		NOM_QUART		ANNEE_LIV		DISPO		ETAT		SURFT		DIV_MINI		DIV_MAXI		L_V		LOYER_GENE orgin		LOYER_GENE		LOYER_BX		LOYER_ACTI		RQ_LOY_CL		PV_GENERAL		pv bx		pv act		rq prx vente		presta		n° étude

												0																0										ERROR:#DIV/0!		ERROR:#VALUE!		ERROR:#VALUE!		ERROR:#VALUE!		ERROR:#DIV/0!

												0																0										ERROR:#DIV/0!								ERROR:#DIV/0!

												0																0										ERROR:#DIV/0!								ERROR:#DIV/0!

												0																0										ERROR:#DIV/0!								ERROR:#DIV/0!

												0																0										ERROR:#DIV/0!								ERROR:#DIV/0!

																												SECOND MARCHE

		N_PDT		NOM_PDT_AG		NOM_PDT_CL		BMAECT		NOM_PROG		PROGRAMMES		CPT		VILLE		EPT		NOM_QUART		ANNEE_LIV		DISPO		ETAT		SURFT		DIV_MINI		DIV_MAXI		L_V		LOYER_GENE orgin		LOYER_GENE		LOYER_BX		LOYER_ACTI		RQ_LOY_CL		PV_GENERAL		pv bx		pv act		rq prx vente		presta		n° étude

												1																1392										90		ERROR:#VALUE!		ERROR:#VALUE!		ERROR:#VALUE!		ERROR:#DIV/0!

												17																53844										73.4285714286								910

												19																128457										69.7894736842								1022

												20																194881										71.2777777778								686.4

												9																155980										65.375								ERROR:#DIV/0!

																												LOCATION

		N_PDT		NOM_PDT_AG		NOM_PDT_CL		BMAECT		NOM_PROG		PROGRAMMES		CPT		VILLE		EPT		NOM_QUART		ANNEE_LIV		DISPO		ETAT		SURFT		DIV_MINI		DIV_MAXI		L_V		LOYER_GENE orgin		LOYER_GENE		LOYER_BX		LOYER_ACTI		RQ_LOY_CL		PV_GENERAL		pv bx		pv act		rq prx vente		presta		n° étude

												1																1392										90		ERROR:#VALUE!		ERROR:#VALUE!		ERROR:#VALUE!

												16																52934										73.4285714286

												19																128457										69.7894736842

												19																187168										71.2777777778

												9																155980										65.375

																												VENTE

		N_PDT		NOM_PDT_AG		NOM_PDT_CL		BMAECT		NOM_PROG		PROGRAMMES		CPT		VILLE		EPT		NOM_QUART		ANNEE_LIV		DISPO		ETAT		SURFT		DIV_MINI		DIV_MAXI		L_V		LOYER_GENE orgin		LOYER_GENE		LOYER_BX		LOYER_ACTI		RQ_LOY_CL		PV_GENERAL		pv bx		pv act		rq prx vente		presta		n° étude

												0																0												ERROR:#VALUE!		ERROR:#VALUE!		ERROR:#VALUE!		ERROR:#DIV/0!

												2																1910																		910

												2																10078																		1022

												2																14433																		686.4

												0																0																		ERROR:#DIV/0!

																												GENE

		N_PDT		NOM_PDT_AG		NOM_PDT_CL		BMAECT		NOM_PROG		PROGRAMMES		CPT		VILLE		EPT		NOM_QUART		ANNEE_LIV		DISPO		ETAT		SURFT		DIV_MINI		DIV_MAXI		L_V		LOYER_GENE orgin		LOYER_GENE		LOYER_BX		LOYER_ACTI		RQ_LOY_CL		PV_GENERAL		pv bx		pv act		rq prx vente		presta		n° étude

												1																1392

												17																53844

												19																128457

												20																194881





loc vte

		Étiquettes de lignes

		1

		Somme de SURFT		314152

		Nombre de PROGRAMMES		38

		Moyenne de LOYER_GENE		72.7142857143

		Moyenne de PV_GENERAL

		2

		Somme de SURFT		8623

		Nombre de PROGRAMMES		2

		Moyenne de LOYER_GENE

		Moyenne de PV_GENERAL		769.4

		3

		Somme de SURFT		11078

		Nombre de PROGRAMMES		3

		Moyenne de LOYER_GENE		75

		Moyenne de PV_GENERAL		1022

		Total Somme de SURFT		333853

		Total Nombre de PROGRAMMES		43

		Total Moyenne de LOYER_GENE		72.8378378378

		Total Moyenne de PV_GENERAL		895.7











		Location		314,152		94%		Location		38		88%

		Vente		8,623		3%		Vente		2		5%

		Location ou Vente		11,078		3%		Location ou Vente		3		7%







		m²		Vente		Location		% vente  ds total

		< 500 m²		0		1,392		0.0%

		500 à 2 000 m²		1,910		52,934		3.5%

		2 000 à 5 000 m²		10,078		128,457		7.3%

		5 000 à 10 000 m²		14,433		187,168		7.2%

		> 10 000 m²		0		155,980		0.0%



		Nbre de programmes		Vente		Location		% vente  ds total

		< 500 m²		0		1		0.0%

		500 à 2 000 m²		2		16		11.1%

		2 000 à 5 000 m²		2		19		9.5%

		5 000 à 10 000 m²		2		19		9.5%

		> 10 000 m²		0		9		0.0%



Répartition location/vente du stock par segment
 (m²) 

Location	<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	1392	52934	128457	187168	155980	Vente	3,5 %

7,3 %

7,2 %



<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	0	1910	10078	14433	0	





Répartition location/vente du stock par segment 
(nbre de programmes)

Location	<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	1	16	19	19	9	Vente	11,1%

9,5 %

9,5 %



<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	0	2	2	2	0	





Répartition location/vente de l'offre disponible
 (m²) 

94 %

3 %

 3 %



Location	Vente	Location ou Vente	314152	8623	11078	





Répartition location/vente de l'offre disponible 

(nbre de programmes) 

89 %

5 %

7 %



Location	Vente	Location ou Vente	38	2	3	







val sgmt

		valeur locative neuf		m²		Valeur locative moyenne €/m²																		valeur venale neuf		m²		Valeur vénale moyenne €/m²

		< 500 m²																						< 500 m²

		500 à 2 000 m²																						500 à 2 000 m²

		2 000 à 5 000 m²																						2 000 à 5 000 m²

		5 000 à 10 000 m²																						5 000 à 10 000 m²

		> 10 000 m²		0		ERROR:#DIV/0!																		> 10 000 m²







		valeur locative second marché		m²		Valeur locative moyenne €/m²																		valeur venale sm		m²		Valeur vénale moyenne €/m²

		< 500 m²		1,392		90																		< 500 m²

		500 à 2 000 m²		52,934		73																		500 à 2 000 m²		1,910		910

		2 000 à 5 000 m²		128,457		70																		2 000 à 5 000 m²		10,078		1,022

		5 000 à 10 000 m²		187,168		71																		5 000 à 10 000 m²		14,433		686

		> 10 000 m²		155,980		65																		> 10 000 m²









		valeur locative GENERALE		m²		Valeur locative moyenne €/m²																		valeur venale gene		m²		Valeur vénale moyenne €/m²

		< 500 m²		1,392		90																		< 500 m²

		500 à 2 000 m²		52,934		73																		500 à 2 000 m²		1,910		910

		2 000 à 5 000 m²		128,457		70																		2 000 à 5 000 m²		10,078		1,022

		5 000 à 10 000 m²		187,168		71																		5 000 à 10 000 m²		14,433		686

		> 10 000 m²		155,980		65																		> 10 000 m²





















Segmentation de l'offre neuve et valeurs locatives moyennes 

m²	<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	0	Valeur locative moyenne €/m²	[VALEUR] (1 réf)
[VALEUR] (1 réf)
[VALEUR] (1 réf)


<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	0	


Segmentation de l'offre second marché et valeurs locatives moyennes 
m²	<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	1392	52934	128457	187168	155980	Valeur locative moyenne €/m²	[VALEUR] (1 réf)

<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	90	73.428571428571431	69.78947368421052	71.277777777777771	65.375	


Segmentation de l'offre et valeurs locatives moyennes 
m²	<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	1392	52934	128457	187168	155980	Valeur locative moyenne €/m²	[VALEUR] (1 réf)

<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	90	73.428571428571431	69.78947368421052	71.277777777777771	65.375	


Segmentation de l'offre second marché et valeurs vénales moyennes 
m²	<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	1910	10078	14433	Valeur vénale moyenne €/m²	[VALEUR] (1 réf)
[VALEUR] 
[VALEUR] 

[VALEUR] (1 réf)

<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	910	1022	686.4	


Segmentation de l'offre et valeurs vénales moyennes 
m²	<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	1910	10078	14433	Valeur vénale moyenne €/m²	[VALEUR] (1 réf)
[VALEUR]
[VALEUR] 
 824 (1 réf)

<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	910	1022	686.4	


Segmentation de l'offre neuve et valeurs vénales moyennes 
m²	<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	Valeur vénale moyenne €/m²	<	 500 m²	500 à 2 000 m²	2 000 à 5 000 m²	5 000 à 10 000 m²	>	 10 000 m²	





calcul géo

		Étiquettes de lignes		Somme de SURFT		Nombre de PROGRAMMES		Moyenne de LOYER_GENE		Moyenne de PV_GENERAL

		AULNAY SOUS BOIS		42805		7		80

		BONNEUIL EN FRANCE		9045		1		115

		COMPANS		33166		4		58.5		1300				86277

		DRANCY		1000		1		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!

		GARGES LES GONESSE		5855		2		67.5

		GONESSE		27414		1		60

		GOUSSAINVILLE		14412		2		55

		LE BLANC MESNIL		4232		2		91		910

		LE BOURGET		3200		1		109

		LE MESNIL AMELOT		5042		1		ERROR:#DIV/0!

		LE THILLAY		1991		1		70

		LOUVRES		2250		1		50

		MARLY LA VILLE		26984		2		50

		MITRY MORY		9993		1		75

		ROISSY EN FRANCE		27008		4		75		744

		SAINT WITZ		18156		2		52		628.8

		SURVILLIERS		20000		1		52

		TREMBLAY EN FRANCE		27733		5		91.75

		VEMARS		21137		2		100

		VILLEPINTE		2430		1		60

		Total général		303853		42		73.3333333333		895.7





calcul val

																																						GENE

		N_PDT		NOM_PDT_AG		NOM_PDT_CL		BMAECT		NOM_PROG		PROGRAMMES		CPT		VILLE		EPT		NOM_QUART		ANNEE_LIV		DISPO		ETAT		SURFT		DIV_MINI		DIV_MAXI		L_V		LOYER_GENE orgin		LOYER_GENE		LOYER_BX		LOYER_ACTI		RQ_LOY_CL		PV_GENERAL		pv bx		pv act		rq prx vente		presta		n° étude

																																						ERROR:#DIV/0!

																																						55.2

																																						75

																																						101

																																						128.5

																																						NEUF loc

		N_PDT		NOM_PDT_AG		NOM_PDT_CL		BMAECT		NOM_PROG		PROGRAMMES		CPT		VILLE		EPT		NOM_QUART		ANNEE_LIV		DISPO		ETAT		SURFT		DIV_MINI		DIV_MAXI		L_V		LOYER_GENE orgin		LOYER_GENE		LOYER_BX		LOYER_ACTI		RQ_LOY_CL		PV_GENERAL		pv bx		pv act		rq prx vente		presta		n° étude

																												0										ERROR:#DIV/0!

																												0										ERROR:#DIV/0!

																												0										ERROR:#DIV/0!

																												0										ERROR:#DIV/0!

																												0										ERROR:#DIV/0!

																																						SECOND MARCHE loc

		N_PDT		NOM_PDT_AG		NOM_PDT_CL		BMAECT		NOM_PROG		PROGRAMMES		CPT		VILLE		EPT		NOM_QUART		ANNEE_LIV		DISPO		ETAT		SURFT		DIV_MINI		DIV_MAXI		L_V		LOYER_GENE orgin		LOYER_GENE		LOYER_BX		LOYER_ACTI		RQ_LOY_CL		PV_GENERAL		pv bx		pv act		rq prx vente		presta		n° étude

																												0										ERROR:#DIV/0!

																												151204										55.2

																												72321										75

																												22596										101

																												26106										128.5

																																						SECOND MARCHE vte

		N_PDT		NOM_PDT_AG		NOM_PDT_CL		BMAECT		NOM_PROG		PROGRAMMES		CPT		VILLE		EPT		NOM_QUART		ANNEE_LIV		DISPO		ETAT		SURFT		DIV_MINI		DIV_MAXI		L_V		LOYER_GENE orgin		LOYER_GENE		LOYER_BX		LOYER_ACTI		RQ_LOY_CL		PV_GENERAL		pv bx		pv act		rq prx vente		presta		n° étude

																												14433																		686.4

																												910																		910

																												3358																		1300

																												0																		ERROR:#DIV/0!

																																						NEUF vte

		N_PDT		NOM_PDT_AG		NOM_PDT_CL		BMAECT		NOM_PROG		PROGRAMMES		CPT		VILLE		EPT		NOM_QUART		ANNEE_LIV		DISPO		ETAT		SURFT		DIV_MINI		DIV_MAXI		L_V		LOYER_GENE orgin		LOYER_GENE		LOYER_BX		LOYER_ACTI		RQ_LOY_CL		PV_GENERAL		pv bx		pv act		rq prx vente		presta		n° étude

																												0																		ERROR:#DIV/0!

																												0																		ERROR:#DIV/0!

																												0																		ERROR:#DIV/0!

																												0																		ERROR:#DIV/0!





sgmt val

		Neuf		m²		Valeur locative moyenne €/m²

		< 50 €/m²

		de 50 à 70 €/m²		0		ERROR:#DIV/0!

		de 70 à 90 €/m²

		de 90 à 125 €/m²

		> 125 €/m²















		Second marché		m²		Valeur locative moyenne €/m²

		< 50 €/m²

		de 50 à 70 €/m²		151,204		55.20

		de 70 à 90 €/m²		72,321		75.00

		de 90 à 125 €/m²		22,596		101.00

		> 125 €/m²		26,106		128.50

		Neuf		m²		Valeur vénale moyenne €/m²

		< 800 €/m²		0		ERROR:#DIV/0!

		de 800 à  1 000 €/m²		0		ERROR:#DIV/0!

		de 1 000 à 1 800 €/m²		0		ERROR:#DIV/0!

		> 1 800 €/m²		0		ERROR:#DIV/0!







		Second marché		m²		Valeur vénale moyenne €/m²

		< 800 €/m²		14,433		686.40

		de 800 à  1 000 €/m²		910		910.00

		de 1 000 à 1 800 €/m²		3,358		1,300.00

		> 1 800 €/m²



Répartition de l'offre neuve et valeurs locatives moyennes 

m²	<	 50 €/m²	de 50 à 70 €/m²	de 70 à 90 €/m²	de 90 à 125 €/m²	>	 125 €/m²	0	Valeur locative moyenne €/m²	[VALEUR] (1 réf)
[VALEUR] (1 réf)

<	 50 €/m²	de 50 à 70 €/m²	de 70 à 90 €/m²	de 90 à 125 €/m²	>	 125 €/m²	0	


Répartition de l'offre second marché et valeurs locatives moyennes 
m²	<	 50 €/m²	de 50 à 70 €/m²	de 70 à 90 €/m²	de 90 à 125 €/m²	>	 125 €/m²	151204	72321	22596	26106	Valeur locative moyenne €/m²	<	 50 €/m²	de 50 à 70 €/m²	de 70 à 90 €/m²	de 90 à 125 €/m²	>	 125 €/m²	55.2	75	101	128.5	


Répartition de l'offre second marché et valeurs vénales moyennes 
m²	<	 800 €/m²	de 800 à  1 000 €/m²	de 1 000 à 1 800 €/m²	>	 1 800 €/m²	14433	910	3358	Valeur vénale moyenne €/m²	[VALEUR] 
[VALEUR] (1 réf)
[VALEUR](1 réf)

<	 800 €/m²	de 800 à  1 000 €/m²	de 1 000 à 1 800 €/m²	>	 1 800 €/m²	686.4	910	1300	


Répartition de l'offre neuve et valeurs vénales moyennes 
m²	<	 800 €/m²	de 800 à  1 000 €/m²	de 1 000 à 1 800 €/m²	>	 1 800 €/m²	0	0	0	0	Valeur vénale moyenne €/m²	<	 800 €/m²	de 800 à  1 000 €/m²	de 1 000 à 1 800 €/m²	>	 1 800 €/m²	0	0	0	0	





Données futures

		N_PDT		NOM_PDT_AG		NOM_PDT_CL		BMAECT		NOM PROGRAMME		nom programme bis		CPT		VILLE		TRI		NOM_QUART		ANNEE_LIV		DISPO		ETAT		SURFT		DIV_MINI		DIV_MAXI		L_V		LOYER GENE ORIGINE		LOYER_GENE		LOYER_BX		LOYER_ACTI		RQ_LOY_CL		PV_GENERAL		PV_BX		PV_ACTIVIT		RQ_PV_CL

		20203		JULES VALLÈS 000 - PROLOGIS MARLY DC 1 (PROLOGIS) - N20203 - E		Entrepôt logistique		E		JULES VALLÈS 000 - PROLOGIS MARLY DC 1 (PROLOGIS) - N20203 - E		JULES VALLÈS 000 - PROLOGIS MARLY DC 1 (PROLOGIS) - N20203 - E		95670		MARLY LA VILLE				MARLY LA VILLE : MOIMONT 1		2015		8 mois après accord		Projet / Offre future		30000		30000		30000		1		55.00		55.00		Pour le détail du loyer, nous consulter		0.00		0.00								Bâtiment traversant
Profondeur du bâtiment : 117 m x 2
60 quais niveleurs
Hauteur libre : 10,60 m
Sprinkler ESFR / NFPA
4 portes de plain-pied
250 stationnements VL
21 attentes PL privatives
Autorisations d'exploiter :
Enregistrement : 1510, 1530,1532,2662,2663,1412,1432
Déclaration : 2925
Non classé : 1172, 1173		Gest - Gestionnaire d'actifs ; II - Investisseur instit. ; ProCo - Promoteur ; Utilis - Utilisateur				T7

		36892		VALQUIOU 000 - SPIRIT BUSINESS CLUSTER 2 - CLE EN MAINS (SPIRIT ENTREPRISES) - N36892 - E		BUSINESS CLUSTER		E		VALQUIOU 000 - SPIRIT BUSINESS CLUSTER 2 - CLE EN MAINS (SPIRIT ENTREPRISES) - N36892 - E		VALQUIOU 000 - SPIRIT BUSINESS CLUSTER 2 - CLE EN MAINS (SPIRIT ENTREPRISES) - N36892 - E		93290		TREMBLAY EN FRANCE		B		TREMBLAY EN FRANCE : ZAC AEROLIANS		2020		A partir de avril 2020		Projet / Offre future		1045		1045		1045		3		115.00		115.00		0.00		0.00		Loyer : à partir de 100,00 euros HT/m²/an.		1400.00		0.00		0.00		Prix de vente : à partir de 1 400,00 euros HT/m² selon le cahier des charges de l'utilisateur.

		36893		VALQUIOU 000 - SPIRIT BUSINESS CLUSTER 2 - CLE EN MAINS (SPIRIT ENTREPRISES) - N36893 - E		BUSINESS CLUSTER		E		VALQUIOU 000 - SPIRIT BUSINESS CLUSTER 2 - CLE EN MAINS (SPIRIT ENTREPRISES) - N36893 - E		VALQUIOU 000 - SPIRIT BUSINESS CLUSTER 2 - CLE EN MAINS (SPIRIT ENTREPRISES) - N36893 - E		93290		TREMBLAY EN FRANCE		B		TREMBLAY EN FRANCE : ZAC AEROLIANS		2020		A partir de avril 2020		Projet / Offre future		1183		1183		1183		3		115.00		115.00		0.00		0.00		Loyer : à partir de 100,00 euros HT/m²/an.		1400.00		0.00		0.00		Prix de vente : à partir de 1 400,00 euros HT/m² selon le cahier des charges de l'utilisateur.

		36899		VALQUIOU 000 - SPIRIT BUSINESS CLUSTER 2 - CLE EN MAINS (SPIRIT ENTREPRISES) - N36899 - E		BUSINESS CLUSTER		E		VALQUIOU 000 - SPIRIT BUSINESS CLUSTER 2 - CLE EN MAINS (SPIRIT ENTREPRISES) - N36899 - E		VALQUIOU 000 - SPIRIT BUSINESS CLUSTER 2 - CLE EN MAINS (SPIRIT ENTREPRISES) - N36899 - E		93290		TREMBLAY EN FRANCE		B		TREMBLAY EN FRANCE : ZAC AEROLIANS		2020		A partir de avril 2020		Projet / Offre future		3058		1183		3058		3		115.00		115.00		0.00		0.00		Loyer : à partir de 100,00 euros HT/m²/an.		1400.00		0.00		0.00		Prix de vente : à partir de 1 400,00 euros HT/m² selon le cahier des charges de l'utilisateur.

		31967		MEUNIER 001 5 (FONCIÈRE DU HUIT) - N31967 - E		Bâtiment indépendant		E		MEUNIER 001 5 (FONCIÈRE DU HUIT) - N31967 - E		MEUNIER 001 5 (FONCIÈRE DU HUIT) - N31967 - E		95700		ROISSY EN FRANCE		A		ROISSY EN FRANCE : PARC DU MOULIN		après accord		Immédiate		Projet / Offre future		3284		3284		3284		3		NC		NC		0.00		0.00		Pour le détails des loyers : nous consulter		NC		0.00		0.00		Pour le prix de vente : nous consulter

		31968		MEUNIER 001 5 (FONCIÈRE DU HUIT) - N31968 - E		Bâtiments indépendants neuf à construire		E		MEUNIER 001 5 (FONCIÈRE DU HUIT) - N31968 - E		MEUNIER 001 5 (FONCIÈRE DU HUIT) - N31968 - E		95700		ROISSY EN FRANCE		A		ROISSY EN FRANCE : PARC DU MOULIN		après accord		Immédiate		Projet / Offre future

pvevaud: pvevaud:
CLES EN MAINS LOCATIFS		9715		2500		2500		3		NC		NC		0.00		0.00		Pour le détails des loyers : nous consulter		NC		0.00		0.00		Pour le prix de vente : nous consulter

		37225		LOUVRES À PUISEAUX 000 (SPIRIT ENTREPRISES) - N37225 - E		Bâtiment indépendant clé en main		E		LOUVRES À PUISEAUX 000 (SPIRIT ENTREPRISES) - N37225 - E		LOUVRES À PUISEAUX 000 (SPIRIT ENTREPRISES) - N37225 - E		95380		LOUVRES				LOUVRES : LA BUTE AUX BERGERS		après accord		Immédiate		Projet / Offre future		3879		1815		3879		3		105.00		105.00				0.00		0.00		1325.00				0.00		Accès de plain-pied ou à quai selon les lots
Démarche HQE
Site clos
Contrôle d'accès (barrière/portail)
Hauteur (H) x largeur (l) de porte : 4,0 x 3,0 m
Résistance au sol : 3,0 T./m²
Hauteur sous plafond : 7,0 m
Chauffage électrique dans l'activité (aérothermes)
Eclairage zénithal par skydomes
Partie Bureaux : Chauffage électrique par radiants
Plinthes techniques périphériques
Revêtement de sol : carrelage et moquette
Sanitaires privatifs
Places de parking privatives extérieures

		37830		GAL DE GAULLE 000 (ALSEI) - N37830 - E				E		GAL DE GAULLE 000 (ALSEI) - N37830 - E		GAL DE GAULLE 000 (ALSEI) - N37830 - E		95190		GOUSSAINVILLE						après accord				Projet / Offre future		3776		3776		3776		3		95.00		95.00								1250.00

		36628		LOUVRES À PUISEAUX 000 (AXTOM) - N36628 - E		Entrepôts à construire		E		LOUVRES À PUISEAUX 000 (AXTOM) - N36628 - E		LOUVRES À PUISEAUX 000 (AXTOM) - N36628 - E		95380		LOUVRES				LOUVRES : LA BUTE AUX BERGERS		2020		mi 2020		Projet / Offre future		5472		1022		5472		2												1342.00				0.00		Site sécurisé
Entrée indépendante par lot
Chauffage électrique
Plinthes techniques périphériques
Sanitaires handicapés
Accès de plain-pied ou à quai selon les lots
Hauteur (H) x largeur (l) de porte : 4,20 x 3,50 m
Résistance au sol : 3,0 T./m²
Hauteur sous plafond : 8,0 m
Chauffage au gaz dans l'activité (aérothermes)
Eclairage zénithal par skydomes
Aire de manœuvre/livraison

		36628		LOUVRES A PUISEUX AXTOM				E		LOUVRES A PUISEUX AXTOM		LOUVRES A PUISEUX AXTOM		95380		LOUVRES						2020				Projet / Offre future		5472		1022		5472		2												1342

		29481		LOUVRES À PUISEUX EN FRANCE 000 (PANHARD GROUPE) - N29481 - E		Entrepôt logistique à la location		E		LOUVRES À PUISEUX EN FRANCE 000 (PANHARD GROUPE) - N29481 - E		LOUVRES À PUISEUX EN FRANCE 000 (PANHARD GROUPE) - N29481 - E		95380		LOUVRES				LOUVRES : LA BUTE AUX BERGERS		2019		2ème trimestre 2019		Projet / Offre future		27826		27826		27826		1		54.00		54.00				90.00		54.00								Bâtiments indépendants, clos et sécurisés
Cour de manœuvre : 38 m
Parking PL : 3
Parkings VL : 135

Structure béton
Bardage double peau isolé
Couverture isolée avec éclairage de 4% par lanterneaux
Hauteur : 11,20 m sous ferme
Profondeur : NC
Résistance dalle : 5T/m²
Quais : 35
Accès plain-pied : 2 (hauteur 4,35 m)

Sprinkler : APSAD
RIA : oui
Chauffage : Aérothermes +12°C par -7°C extérieur
Eclairage : réflecteur avec lampes fluo
Espace bureaux cloisonnables

Autorisation d'exploiter : Déclaration
1510 : Stockage de matières, produits ou substances combustibles
1530 : Stockage de bois, papier, carton ou matériaux combustibles analogues
1532 : Stockage de bois sec ou matériaux combustibles analogues
2662 : Stockage de polymères
2663 : Stockage de matières plastiques
2925 : Atelier de charges d'accumulateurs

		33303		VALQUIOU 000 - BÂTIMENT LOGISTIQUE - AEROLIANS (BARJANE) - N33303 - E		Bâtiment logistique - ZAC PARIS AEROLIANS		E		VALQUIOU 000 - BÂTIMENT LOGISTIQUE - AEROLIANS (BARJANE) - N33303 - E		VALQUIOU 000 - BÂTIMENT LOGISTIQUE - AEROLIANS (BARJANE) - N33303 - E		93290		TREMBLAY EN FRANCE		B		TREMBLAY EN FRANCE : ZAC AEROLIANS		après accord		12 mois après accord		Projet / Offre future		42820		42820		42820		1		62.00		62.00		0.00		0.00

		37858		BAROGNE 000 - ACCES NORD (LOGICOR GESTION) - N37858 - E						BAROGNE 000 - ACCES NORD (LOGICOR GESTION) - N37858 - E		BAROGNE 000 - ACCES NORD (LOGICOR GESTION) - N37858 - E		77230		MOUSSY LE NEUF						après accord				Projet / Offre future		41845		41845		41845		1		54.00		54.00

		37859		PETIT MARTEAU 000 (GOODMAN) - N37859 - E						PETIT MARTEAU 000 (GOODMAN) - N37859 - E		PETIT MARTEAU 000 (GOODMAN) - N37859 - E		77230		MOUSSY LE NEUF						après accord				Projet / Offre future		62880		62880		62880		1		NC		NC

		37868		CHAPELLE 000 (GOODMAN) - N37868 - E						CHAPELLE 000 (GOODMAN) - N37868 - E		CHAPELLE 000 (GOODMAN) - N37868 - E		77990		LE MESNIL AMELOT						après accord		12 mois après accord		Projet / Offre future		196858		44454		196858		1		54.00		54.00





TB GEO FUTURE

		Étiquettes de lignes		Somme de SURFT		Nombre de NOM PROGRAMME		Moyenne de LOYER_GENE		Moyenne de PV_GENERAL

		GOUSSAINVILLE		3776		1		95		1250

		LE MESNIL AMELOT		196858		1		54

		LOUVRES		42649		4		79.5		1336.3333333333

		MOUSSY LE NEUF		104725		2		54

		ROISSY EN FRANCE		12999		2		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!

		TREMBLAY EN FRANCE		48106		4		101.75		1400

		MARLY LA VILLE		30000		1		55

		Total général		439113		15		82.4		1351.2857142857

		Étiquettes de lignes		Somme de SURFT		Nombre de NOM PROGRAMME

		1		402229		6

		2		10944		2

		3		25940		7

		(vide)

		Total général		439113		15

						m²		Nbre de programmes

				Location		402,229		6

				Vente		10,944		2

				Location ou Vente		25,940		7

		Étiquettes de lignes		Somme de SURFT		Nombre de NOM PROGRAMME

		2019		27826		1

		2020		16230		5

		après accord		365057		8

		Total général		409113		14

				Livraison 2019		27,826

				Livraison 2020		16,230

				Après accord		365,057

				Clé en mains



Offre future répartition location | vente



m²	

Location	Vente	Location ou Vente	402229	10944	25940	Nbre de programmes	

Location	Vente	Location ou Vente	6	2	7	









Offre future | livraison









Livraison 2019	Livraison 2020	Après accord	27826	16230	365057	
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LOCATION OU VENTE
Répartition de l’offre disponible, soit 303 853 m² répartis sur 42 programmes différents

 L’offre à la vente représente 7 % de l’offre disponible, soit 5 offres.

 Ces 5 offres proposent des surfaces de second marché.

 D’une manière générale, on note une quasi absence d’offres à la vente sur le territoire.

 A ce jour les alternatives se trouvent dans les offres futures. En effet, 9 programmes sont en cours de commercialisation, et
proposent des surfaces à la vente à horizon de 2020.

 On constate enfin que quelque soit le segment, l’offre à la vente est très peu représentative. Elle est même absente des offres
supérieures à 10 000 m².

ENTREPÔTS  | Offre disponible

94 %

3 % 4 %

0

80 000
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Répartition location/vente de l'offre disponible
(m²) 

89 %

5 % 7 %
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11,1%
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Répartition de l’offre disponible par commune, soit 303 853 m² répartis sur 42 programmes différents

L’offre d’entrepôts se situe essentiellement à proximité
des grands axes routiers (D317, N2, N3) et autoroutiers
(A1, A3, A104) du territoire ainsi que sur la zone
aéroportuaire de Paris CDG (zone de fret). L’offre dite
« logistique » se situe plus sur le Nord et l’Est.

ENTREPÔTS | Offre disponible

Volume disponible par commune

Nombre de programmes disponibles par commune

 Au total près de 87 000 m² sont
disponibles au Nord constituant ainsi le
1er pole du territoire, soit 26 984 m²
disponibles à Marly-la-Ville, 21 137 m² à
Vémars, 20 000 m² à Survilliers et
18 156 m² à Saint-Witz. La divisibilité des
surfaces proposées sur ces communes
est bien souvent supérieure à 5 000 m²

 A l’inverse, les surfaces disponibles à
Aulnay-sous-Bois (42 805 m²) et à
Compans (33 166 m²), qui constituent les
deux autres pôles importants, ont des
divisibilités minimales inférieures à
5 000 m².

 Aulnay-sous-Bois est la commune où
l’on recense le plus de programmes
offrant des disponibilités (7), suivie de
Tremblay-en-France (5).

 L’ensemble des autres communes
comptent entre 1 et 4 offres.
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Quelques  exemples d’offres sur le territoire

ENTREPÔTS | Offre disponible

VILLE PROGRAMME ETAT SURFACE DIV MINI LOYER €/m² PRIX €/m²

1 GONESSE DC1 SECOND MARCHE 27 414 10 533 60

2 MARLY LA VILLE EUGENE POTTIER 007 SECOND MARCHE 25 864 4 913 50

3 SURVILLIERS PARC LOGISTIQUE DE LA PORTE DES CHAMPS SECOND MARCHE 20 000 5 329 52

4 ROISSY EN FRANCE PYRAMIDE 099 SECOND MARCHE 17 188 7 500 75

5 AULNAY SOUS BOIS GARONOR  ZI - OUEST DC25 SECOND MARCHE 16 703 16 703 130 *

6 VEMARS PARK DES PORTES DE VEMARS - DC7 SECOND MARCHE 15 500 15 500 NC

7 COMPANS MERCIER 041 - PARCOLOG SECOND MARCHE 12 000 4 000 50

8 BONNEUIL EN FRANCE ZAC DE MONTJAY SECOND MARCHE 9 045 9 045 115 *

9 SAINT WITZ PÉPINIÈRE  002 SECOND MARCHE 7 713 7 713 629

* messagerie

1 2 3

4 6

7

5 6

8 9
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Caractéristiques de l’offre future

 Actuellement 15 projets de construction représentant 439 113 m² sont en cours de commercialisation sur le territoire, dont la
plupart livrables après accord.

 Ces programmes sont proposés en nombre autant à la location qu’à la vente, mais représentent des volumes de près de 37 000 m²
à la vente, pour près de 413 000 m² à la location.

ENTREPÔTS | Offre future

Répartition géographique de l’offre future
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Livraison 2019
27 826

6%
Livraison 2020

10 944
3%
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395 057

90%

Clé en mains
5286

1%

Offre future | livraison
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L’offre future en cours de commercialisation

ENTREPÔTS | Offre future

Caractéristiques de l’offre future

 La valeur locative moyenne des offres en cours de commercialisation s’élève à 82 €/m². Les valeurs s’échelonnent de 54
(entrepôt logistique) à 115 €/m² (messagerie ou clés en mains sur des surfaces comprises entre 1 000 et 3 000 m²) . Ces valeurs
restent proches des valeurs marché de l’existant (haut de la fourchette).

 La valeur vénale moyenne des offres en cours de commercialisation s’élève à 1 351 €/m². Les valeurs s’échelonnent de 1 250 à
1 400 €/m². Ces valeurs sont élevées pour cette typologie de locaux. Elles portent sur des offres comprises dans un segment de
surfaces 1 000 à 5 000 m², et ne concernent pas les bâtiments logistiques. Ces derniers ne sont proposés qu’à la location.

Gal De Gaulle – Goussainville
ALSEI

Chapelle – Le Mesnil-Amelot
GOODMAN

VILLE PROGRAMME PROMOTEUR | INVESTISSEUR LIVRAISON SURFACE LOYER €/m² PRIX €/m²

LE MESNIL AMELOT CHAPELLE GOODMAN après accord 196 858 54

MOUSSY LE NEUF PETIT MARTEAU GOODMAN après accord 62 880 NC

TREMBLAY EN FRANCE VALQUIOU  - AEROLIANS BARJANE après accord 42 820 62

MOUSSY LE NEUF BAROGNE  - ACCES NORD LOGICOR après accord 41 845 54

MARLY LA VILLE JULES VALLÈS - PROLOGIS MARLY DC 1 PROLOGIS après accord 30 000 55

LOUVRES LOUVRES À PUISEUX EN FRANCE PANHARD GROUPE 2019 27 826 54

ROISSY EN FRANCE MEUNIER 001 5 FONCIERE DU HUIT après accord 9 715 NC NC

LOUVRES LOUVRES À PUISEAUX AXTOM 2020 5 472 1 342

LOUVRES LOUVRES A PUISEUX AXTOM 2020 5 472 1 342

LOUVRES LOUVRES À PUISEAUX SPIRIT après accord 3 879 105 1 325

GOUSSAINVILLE GAL DE GAULLE ALSEI après accord 3 776 95 1 250

ROISSY EN FRANCE MEUNIER 001 5 FONCIERE DU HUIT après accord 3 284 NC NC

TREMBLAY EN FRANCE VALQUIOU - SPIRIT BUSINESS CLUSTER 2 SPIRIT clés en mains 3 058 115 1 400

TREMBLAY EN FRANCE VALQUIOU - SPIRIT BUSINESS CLUSTER 2 SPIRIT clés en mains 1 183 115 1 400

TREMBLAY EN FRANCE VALQUIOU - SPIRIT BUSINESS CLUSTER 2 SPIRIT clés en mains 1 045 115 1 400
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ENTREPÔTS | Demande placée

Evolution de la demande placée

 En volume, la variation est importante d’une année à l’autre, tout en étant toujours supérieur à 100 000 m² placés. C’est en 2017
que le volume placé de ces 3 dernières années est le plus élevé.

 Le nombre de transactions, plus faible en 2016, reste constant entre 2017 et 2018.

 La valeur moyenne placée la plus élevée est cependant enregistrée en 2016 (9 525 m²). En 2018, la moyenne de placement est
nettement en baisse (6 930 m²).

 La part des transactions à la vente est très inégale : 7 % en 2016, 20 % en 2017, et 37 % en 2018 (avec 3 transactions sur des surfaces
à livrer et 3 transactions sur de l’existant).

 En 2016, 2 transactions ont porté sur des surfaces > à 10 000 m². En 2017, 6 transactions > à 10 000 m² (dont une > à 50 000 m²), et
également, 6 transactions > à 10 000 m² en 2018 (la plus grande représentant 26 000 m²).

Délai théorique d’écoulement du stock

 Le délai théorique d’écoulement du stock du territoire est relativement peu élevé, il est de 26 mois.

104 780

188 859

131 606

11

20 19

2016 2017 2018

Evolution de la demande placée

m² Nbre de transactions

m² évolution
nbre de 

transactions
évolution

2016 104 780 11

2017 188 859 80,24% 20 81,82%

2018 131 606 -30,32% 19 -5,00%



Mars 2019  |  67Le Marché de l’Immobilier d’Entreprise  |  ROISSY DEV AEROTROPOLIS | CLUB DES ACTEURS DU GRAND ROISSY

ENTREPÔTS | Demande placée

ETAT DES LOCAUX
Répartition de la demande placée, soit 131 606 m² placés (19 transactions)

 Une forte proportion de la demande placée a porté sur des surfaces à livrer (37 %), soit 4 transactions.

 Aucune transaction n’a porté sur des surfaces neuves.

 Il y a eu 6 transactions > à 10 000 m² recensées dont 3 sur des surfaces à livrer.

 En nombre, les transactions les plus nombreuses ont été réalisées sur le segment des surfaces comprises entre 500 et
2 000 m².

 50 % des transactions (1 sur 2) conclues dans le segment de 2 000 à 5 000 m² portent sur des surfaces à livrer.
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ENTREPÔTS | Demande placée

LOCATION OU VENTE
Répartition de la demande placée, soit 131 606 m² placés (19 transactions)

 La demande placée à la vente représente 37 % du placement en volume, soit 6 transactions pour moitié sur des surfaces à
livrer.

 D’une manière générale, le manque d’offres à la vente sur le territoire explique le succès des programmes en pré-
commercialisation.

 On observe que 6 transactions ont porté sur des surfaces supérieures à 10 000 m², néanmoins le plus grand nombre de
transactions s’est conclu dans le segment de surfaces 500 / 2 000 m², dont 25 % de transactions à la vente.
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Répartition la demande placée par commune, soit 131 606 m² placés (19 transactions)

La demande placée d’entrepôts se situe dans
les communes périphériques de l’aéroport
Paris CDG, communes desservies par des
grands axes routiers ou autoroutiers .

ENTREPÔTS | Demande placée

Volume placé par commune

Nombre de transactions par commune

 Survilliers compte 26 771 m²
commercialisés.

 Le Bourget avec 24 800 m² arrive en
seconde place devant Compans
(21 228 m²).

 Goussainville enregistre 5
transactions (dont 4 sur des
surfaces supérieures à
4 000 m²).

 Le nombre de transactions par
commune est peu élevé. Ainsi,
Survilliers et le Bourget
comptent le volume placé le
plus le plus élevé grâce à une
seule transaction.
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ACTIVITES MIXTES | Demande placée

1

2

4

5

6

7

8

9

3

Quelques exemples de transactions sur le territoire

PRENEUR / ACQUEREUR VILLE PROGRAMME SURFACE ETAT LOYER €/m² PRIX €/m²

1 DELSEY SURVILLIERS Parc logistique de la porte des Champs 26 771                 SECOND MARCHE NC

2 ANDRE CHENUE SA LE BOURGET Avenue de l'Europe 24 800              A LIVRER NC

3 PRENEUR NON COMMUNIQUE LE THILLAY D317 20 000              A LIVRER NC

4 GAZELEY FRANCE SAS COMPANS Le Parc 13 673                 SECOND MARCHE 585

5 POSTE IMMO AULNAY SOUS BOIS Garonor 11 200                 SECOND MARCHE NC

6 MESSAGERIES COURSES EXPRESS GOUSSAINVILLE 5 rue Marc Séguin 10 013                 SECOND MARCHE NC

7 MONTEA SCA LE MESNIL AMELOT 3 rue du Gué 1 448                   SECOND MARCHE 1 243

8 NIPPON EXPRESS FRANCE S A S GOUSSAINVILLE Alpha Park 1 414                    SECOND MARCHE 60

9 ALLIANCE LOGISTICS TREMBLAY EN FRANCE Business Center 968                       A LIVRER 1 420

 Sur une partie du foncier libéré par PSA à Aulnay-sBois (75 hectares), SEGRO a développé de nouvelles activités économiques avec
la construction d un hub de Chronopost et une plateforme logistique de Carrefour.

 Sur ce site on trouvera également l’implantation du futur centre de remisage de la Société du Grand Paris.
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ENTREPÔTS | Valeurs locatives

Valeurs locatives de l’offre disponible | Répartition par segment de valeurs

 La valeur locative moyenne de l’offre disponible s’élève à 73 €/m². Comme indiqué ci-dessus, les valeurs sont plutôt très
élevées pour cette typologie de locaux.

 On compte plus d’une vingtaine d’offres présentée à des valeurs > à 60 €/m². Pour certaines, il s’agit de bâtiment spécifiques type
messagerie, pour d’autres, une divisibilité débutant à partir de 300 ou 500 m² qui peuvent justifier une valeur élevée.

 Les offres proposées dans une fourchette de valeurs comprises entre 50 et 55 €/m² sont plus habituelles pour des entrepôts. En
volume, elles sont les plus importantes (plus de 150 000 m² est proposé en moyenne à 55 €/m²).

 Aucune offre neuve n’est recensée.

Evolution des valeurs locatives de l’offre disponible

 Les valeurs locatives moyennes sont relativement stables entre 2016 et 2017, on observe une augmentation sur 2018.

 Les valeurs prime sont stables.

 D’une manière générale, les valeurs sont très élevées pour cette typologie de locaux.
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VALEURS LOCATIVES DE L’OFFRE DISPONIBLE
Répartition par segment de surfaces

 Rappel : la valeur locative moyenne de l’offre disponible s’élève à 73 €/m². Il n’y a pas d’offres neuves.

 Quelque soit le segment de surfaces, la valeur moyenne est élevée, même si elle se rapproche des « standards » sur les
grandes surfaces.

ENTREPÔTS | Valeurs locatives
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ENTREPÔTS  | Valeurs locatives

Valeurs locatives de la demande placée | Répartition par segment de valeurs

 La valeur locative moyenne de la demande placée s’élève à 63 €/m².

 Une seule transaction portant sur une surface à livrer, et elle n’a pas donné lieu à communication de la valeur.

 Rappel : toutes les autres transactions sur des surfaces à livrer sont des ventes. Il n’y a pas eu de transactions sur du neuf.

 Les valeurs de transactions sont plus basses que les valeurs de présentation. En outre, les valeurs communiquées ne tiennent
pas compte des abattements, franchises de loyer, ou travaux pris en charge par le bailleur.

 Les transactions de second marché se sont conclues dans une fourchette de valeurs comprises entre 42 et 74 €/m².

Evolution des valeurs locatives de la demande placée

 Les valeurs locatives moyennes sont en progression, de même que les valeurs prime.

 Contrairement aux moyennes de l’offre, les valeurs sont proches des valeurs habituelles du marché pour cette typologie de
locaux.

 Les valeurs de nombreuses transactions ne sont pas communiquées.

56

68

49
54

63

0

20

40

60

80

2016 2017 2018

Evolution valeur locative 
(€/m²)

Prime Valeur locative moyenne

0

5 000

10 000

15 000

20 000

25 000

< 50 €/m² de 50 à 70 
€/m²

de 70 à 90 
€/m²

de 90 à 125 
€/m²

> 125 €/m² NC

Répartition de la demande placée à livrer et valeurs 
locatives moyennes 

m² Valeur locative moyenne €/m²

42 (1 réf)

63

74

0

10 000

20 000

30 000

40 000

50 000

< 50 €/m² de 50 à 70 
€/m²

de 70 à 90 
€/m²

de 90 à 125 
€/m²

> 125 €/m² NC

Répartition de la demande placée second marché et valeurs 
locatives moyennes 

m² Valeur locative moyenne €/m²



Mars 2019  |  74Le Marché de l’Immobilier d’Entreprise  |  ROISSY DEV AEROTROPOLIS | CLUB DES ACTEURS DU GRAND ROISSY

VALEURS LOCATIVES DE LA DEMANDE PLACÉE
Répartition par segment de surfaces

 La valeur locative moyenne de la demande placée s’élève à 63 €/m².

 La valeur locative moyenne est plus élevée pour les surfaces > à 2 000 m² (comme pour l’offre).

 Les valeurs moyennes par segment de surfaces sont nettement plus basses que celles de l’offre.

 Rappel : de nombreuses transactions n’ont pas donné lieu à communication sur la valeur locative.

ENTREPÔTS | Valeurs locatives
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Valeurs locatives moyennes par commune Concernant l’offre disponible, les valeurs locatives
moyennes supérieures à 100 €/m² se trouvent sur
Bonneuil-en-France, Vémars et le Bourget. Elles
concernent pour les trois une seule offre. Pour les deux
premières, il s’agit de bâtiments de messagerie, et pour la
3ème d’un bâtiment indépendant.

Pour la demande placée, les valeurs locatives les plus
élevées sont relevées à Goussainville (segment de
surfaces entre 1 000 et 4 000 m²).

ENTREPÔTS | Valeurs locatives

Valeur locative de l’offre disponible par commune

Valeur locative de la demande placée par commune

 Les valeurs les plus basses sont
proposées sur les offres situées
essentiellement au Nord Ouest du
territoire.

 Sur les 3 communes constituant Paris
Nord 2 (Villepinte, Roissy-en France et
Tremblay-en France) les valeurs sont
comprises entre 75 et 85 €/m²
(127 €/m² en centre de fret).

 Rappel : près de la moitié des transactions
sans information sur la valeur locative.
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ENTREPÔTS | Valeurs vénales

Valeurs vénales de l’offre disponible | Répartition par segment de valeurs

 La valeur vénale moyenne de l’offre disponible s’élève à 896 €/m². Les valeurs connues sont au nombre de 4, elles sont
comprises entre 628 et 1 300 €/m².

 Rappel : aucune offre neuve recensée.

 Comme pour les valeur locatives, les valeurs vénales sont relativement élevées pour cette typologie de locaux.

Evolution des valeurs vénales de l’offre disponible

 Les références de valeurs vénales sont peu nombreuses au vu du manque d’offres de ce type. Elles sont en progression sensible
entre 2016 et 2018.

 La valeur prime suit la même évolution que la valeur moyenne.
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VALEURS VÉNALES DE L’OFFRE DISPONIBLE
Répartition par segment de surfaces

 La valeur vénale moyenne de l’offre disponible s’élève à 896 €/m².

 En second marché, la valeur vénale moyenne est plus élevée pour les surfaces entre 2 000 et 5 000 m².

 Rappel : statistiques réalisées sur 4 offres à la vente .

ENTREPÔTS | Valeurs vénales
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| Valeurs vénales

VALEURS VÉNALES DE LA DEMANDE PLACÉE | Répartition par segment de valeurs

 La valeur locative moyenne de la demande placée s’élève à 1 112 €/m². La valeur moyenne pour le second marché est de
914 €/m² et celle pour les surfaces à livrer (pré commercialisées) est de 1 310 €/m².

 Aucune transaction n’a porté sur des surfaces neuves.

Evolution des valeurs vénales de la demande placée

Le manque de communication et le faible nombre de transactions à la vente ne permettent pas de faire un graphique d’évolution
pertinent.
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VALEURS LOCATIVES DE LA DEMANDE PLACÉE | Répartition par segment de surfaces

 La transaction portant sur des surfaces > à 10 000 m² enregistre une valeur en conformité avec les valeurs habituelles de
marché sur cette typologie de locaux.

 Sur l’ensemble des transactions portant sur des surfaces à livrer, les valeurs de transactions sont > à 1 000 €/m².
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Valeurs vénales moyennes par commune

Concernant l’offre disponible, les références de
valeurs vénales sont au nombre de 4, soit une offre
par commune concernée

Pour la demande placée, à l’exception de Tremblay-
en-France (2 transactions), toutes les autres
communes n’ont enregistré qu’une seule
transaction.

ENTREPÔTS | Valeurs vénales

Valeur vénale de l’offre disponible par commune

Valeur vénale de la demande placée par commune

 La valeur vénale la plus élevée se trouve à
Compans (1 300 €/m²).

 La valeur la plus basse est enregistrée à
Saint-Witz (629 €/m²).

 La valeur vénale moyenne à
Tremblay-en-France est la plus
élevée (1 310 €/m).

 La valeur la plus basse est relevée à
Compans (585 €/m²).
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ENTREPÔTS | Ce qu’il faut retenir

L’OFFRE DISPONIBLE LA DEMANDE PLACÉE

 303 853m² disponibles  (- 21,08 %)

 0 % surfaces neuves 

 51 % de surfaces > 10 000 m²
soit 9 programmes

 3 % de surfaces à la vente 

 Positionnement à proximité des grands 
axes de circulation

 131 606 m² placés (- 30 %)

 0 % transactions neuves  | 37 % à 
livrer 

 81 % transactions > 10 000 m² 
soit 6 transactions

 37 % ventes 

 Positionnement à proximité des grands 
axes de circulation

L’OFFRE FUTURE 

 439 113 m²

 15 projets en commercialisation

 82 €/m² valeurs locatives 
prévisionnelles

 1 351 €/m² valeurs vénales 
prévisionnelles

LES VALEURS

Locatives

 Offre | neuf : absence d’offres

 Demande placée | A livrer NC 

 Offre | second marché 73 €/m² 

 Demande placée | second marché  63 €/m²

Vénales

 Offre | neuf : absence de transactions

 Demande placée | A livrer 1 310 €/m² 

 Offre | second marché 896 €/m² 

 Demande placée | second marché  914 €/m²
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ENTREPÔTS | Analyse du marché

 Un marché actif avec une moindre hégémonie du parc d’affaires Paris Nord 2.

 Le marché est davantage réparti sur le territoire grâce à la présence de plusieurs parcs logistique : à
l’Est : Moussy-le-Neuf/Compans, et au Nord : Saint-Witz/Vémars/Survilliers, d’une part, et d’autre
part, du site Garonor * à Aulnay-sBois.

 Les zones situées autour de l’aéroport Paris CDG et du parc Paris Nord 2 sont attractives pour les
entreprises, grâce notamment à une bonne desserte routière et autoroutière et à la présence d’une
zone de fret.

 Le parc d’entrepôts du territoire est vieillissant, mais à l’inverse des bureaux, le renouvellement de
l’offre est réel.

 Et les bâtiments vieillissants continuent de trouver de preneur/acquéreur, si la valeur locative ou le
prix de vente est en adéquation avec l’état des biens proposés.

 Ce dernier constat ne vaut pas pour les entrepôts logistique qui doivent répondre aux dernières
normes pour intéresser les utilisateurs, et avoir des coûts maitrisés (loyer, charges, taxes).

 L’offre future se développe en prolongement des infrastructures aéroportuaires le long des
principaux axes routiers ou autoroutiers, ainsi que là où l’offre foncière le permet (en taille et en coût).

 Hors logistique, on observe une recherche d’entrepôts indépendants et de tailles intermédiaires.
L’offre n’est pas toujours en adéquation avec ce type de recherche. Et encore moins, pour les
recherches à l’acquisition.

 Enfin, on note que les valeurs tant locatives que vénales sont élevées pour cette typologie de locaux,
ce qui pourrait favoriser des choix d’implantation des utilisateurs dans le département voisin de l’Oise
au Nord du territoire. Ce département bénéficie de valeurs plus basses, de nombreux fonciers, et pour
finir, d’une fiscalité plus attractive (pas de taxe sur les entrepôts, taxe foncière beaucoup moins
élevée), tout en bénéficiant d’une bonne desserte routière et autoroutière. Son seul inconvénient, est
l’éloignement de Paris (allongement des kilomètres et des temps de trajet).

* Plusieurs investisseurs successifs ont été propriétaires de ce site. Ils n’ont pas hésité à démolir/réhabiliter certains bâtiments
pour répondre à la demande portant sur des bâtiments de dernière génération (construction à la demande de l’utilisateur pour des
surfaces entre 5 et 15 000 m²). Cette politique a impliqué en parallèle, le départ des locataires installés dans ces bâtiments et sur
des surfaces plus petites qui ont du trouver à se reloger aux environs.



Mars 2019  |  82Le Marché de l’Immobilier d’Entreprise  |  ROISSY DEV AEROTROPOLIS | CLUB DES ACTEURS DU GRAND ROISSY

Annexes
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La présente étude a été réalisée à la demande de l’agence Roissy Dev Aérotropolis par Advenis Real Estate Solutions, conseil en
Immobilier d’Entreprise. Advenis Real Estate Solutions a travaillé à partir de ses données, collectées à partir de ses informations
propres (mandats et transactions), de sa connaissance du marché et des éléments recueillis auprès des divers intervenants du
secteur d’activité (agents immobiliers, promoteurs, propriétaires …) ainsi que des organismes publics et parapublics,
associations professionnelles (agences de développement économique, ORIE, INSEE, …). Les sources spécifiques sont listées ci-
après.

Elle porte sur le marché d’immobilier d’entreprise de la communauté d’agglomération Roissy Pays de France et de l’EPT 7 Paris
Terres d’Envol, soit 50 communes.

Ces données intègrent l’ensemble des informations (sauf informations confidentielles) en possession de Advenis Real Estate
Solutions à la date d’élaboration de la présente étude.

Pour plus de précisions, le lexique en annexe ci-après définit les principales notions utilisées dans cette étude ainsi que les
règles de calcul retenues.

Bien que jugées fiables, les informations utilisées pour cette étude ne peuvent être garanties, ni engager la responsabilité de
Advenis Real Estate Solutions. La reproduction de tout ou partie de la présente étude est autorisée sous réserve d’en mentionner
la source.

Date de réalisation : Mars 2019.

ANNEXE | Méthodologie et Sources

Sources spécifiques
 Données Advenis Real Estate Solutions
 ORIE, Sit@del2, Explore, la Place de l’Immobilier
 Immostat
 Sites internet des communes et intercommunalités 

concernées par l’étude

Crédits photos et cartographiques
 Advenis Real Estate Solutions Bureaux IDF Est, 

Département Etudes & Analyses et Département 
Marketing

 Agence Roissy Dev Aérotropolis
 Internet
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ANNEXE | Grand Paris Express

La ligne 17 reliera 9 gares, de Saint-Denis Pleyel au Mesnil-Amelot, en 25 minutes.

UN NOUVEL AXE MAJEUR POUR LE NORD DE LA MÉTROPOLE

D’une longueur de 27 km, la ligne 17 s’étend sur 13 communes dans les départements de la Seine-Saint-Denis, du Val-d’Oise et de la
Seine-et-Marne. Elle relie neuf gares entre Saint-Denis Pleyel et Le Mesnil-Amelot en moins de vingt-cinq minutes et va ainsi
faciliter le quotidien de près 565 000 habitants. Nouvel axe stratégique pour le Grand Paris avec de nombreuses correspondances,
elle offre un nouveau mode de transport performant à des milliers de salariés des grands bassins d’emplois du Nord de la
métropole. La ligne 17 renforce ainsi le développement de pôles économiques franciliens majeurs (secteur Pleyel, Parc des
Expositions de Villepinte, aéroports Roissy – Charles-de-Gaulle et du Bourget) et accompagne le vaste projet urbain du Triangle
de Gonesse. La ligne 17 se divise en deux tronçons : d’une part la ligne 17 Sud, longue de 6,5 km entre Saint-Denis Pleyel et Le
Bourget-RER avec un tracé commun à une partie de la ligne 16 ; et, d’autre part, la ligne 17 Nord qui prolonge le tracé sur 20,5 km
(dont environ 6 km en aérien) jusqu’au Mesnil-Amelot.

SES CHIFFRES CLÉS

 9 gares, dont 5 connectées au réseau de transports franciliens
 13 communes concernées dans trois départements
 27 km de métro automatique dont 6 km en aérien
 130 000 à 160 000 voyages attendus les jours de salons
 40 à 50 millions de voyages annuels attendus

Source : Société du Grand Paris
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ANNEXE | Grand Paris Express

La ligne 16 reliera 10 gares, de Saint-Denis Pleyel à Noisy - Champs, en 26 minutes.

L’EST PLUS ACCESSIBLE ET PLUS PROCHE DES GRANDS PÔLES MÉTROPOLITAINS

Ligne essentielle au développement de l'est de la métropole, la ligne 16 irriguera la Seine-Saint-Denis jusqu'aux frontières de la 
Seine-et-Marne en desservant les gares Chelles et Noisy – Champs. Elle bénéficiera à près de 800 000 habitants. En 
correspondance avec de nombreuses lignes de transport (RER A, RER E, RER B, lignes Transilien), elle assurera également une 
liaison directe vers la Cité Descartes et la Plaine Saint-Denis. Elle dessert plusieurs équipements majeurs dans le cadre des Jeux 
Olympiques et Paralympiques de Paris 2024.
En traversant des territoires aujourd'hui mal desservis, la ligne 16 améliorera le quotidien de nombreux habitants de l'est 
francilien. Elle partagera avec la ligne 17 le centre d'exploitation situé sur les communes d'Aulnay-sBois et de Gonesse.
La mise en service de la ligne 16 est prévue à l'horizon 2024 de Saint-Denis Pleyel à Clichy - Montfermeil, puis jusqu'à Noisy -
Champs au plus tard en 2030. Elle comportera un tronc commun d’environ 5 km avec la ligne 17, entre Saint-Denis Pleyel et Le 
Bourget RER.

SES CHIFFRES CLÉS

 10 gares dont 8 connectées au réseau de transports franciliens 
 16 communes concernées dans trois départements 
 200 000 voyages prévus chaque jour 
 29 km de métro automatique

Source : Société du Grand Paris
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Bureau : lieu de travail des employés d'une entreprise, d'une administration

Délai théorique 
d'écoulement (du stock)

: délai qui permettrait d'écouler l'offre disponible immédiate fixée à un instant T en fonction des transactions réalisées. Il est 
calculé selon la formule ci-après : (offre immédiate / moyenne annuelle de la demande placée des 3 dernières années)x12. 
E i é  iDemande exprimée : prospect/contact ayant une recherche définie en terme de surface, de type de locaux et de localisation. Exprimée en m² et 
en %

Demande placée - 
transaction

: ensemble des transactions à la location ou à la vente réalisées par les utilisateurs finaux (y compris les clés en mains et les 
comptes propres). Exprimée en m² (volume placé)

Disponibilité (offre) 
future

: se rapporte à l'ensemble des surfaces disponibles dans le futur. On peut distinguer les disponibilités certaines (locaux en 
cours de construction de restructuration ou rénovation, les locaux pour lesquels la date de début de chantier est prévue), 
les disponibilités probables et éventuelles (opérations ou libérations envisagées mais non confirmées par une action 
réelle)Dynamique de 

placement 
: rapport entre le volume placé et le parc existant. Le parc existant est estimé à partir des données recueillies auprès de 

l'ORIE pour les bureaux. Exprimé en %

Entrepôt : bâtiment utilisé à titre principal comme lieu de dépôt, de stockage, de distribution et/ou d'expédition de marchandises, 
disposant d'espaces et volumes homogènes, d'accès livraison multiples et d'une aire de manœuvre importante

Entrepôt logistique : L'entrepôt logistique est un lieu de stockage qui accueille tous types de produits, tout en répondant à des règles strictes. Il 
est conçu pour : 
- la réception et le contrôle du produit,
- la mise en place des palettes dans la zone de stockage,
- le traitement des marchandises conditionnées en palettes, en cartons ou à l'unité,
- le post-manufacturing : marchandises faisant l'objet d'étiquetage et d'emballage,
- l'opération de chargement et de déchargement des produits.
L'entrepôt logistique doit être pourvu de locaux aménagés pour reçevoir des étagères de rangement, des racks, des 
armoires de stockage et des espaces sols.
A l'extérieur, il peut être prévu des aires de stockage pour gros volumes et containers.

Entrepôt logistique 
classe A

: Caractéristiques obligatoires : hauteur > à 9,30 m, une aire de manœuvre d'une profondeur > à 35 m, un quai pour 1 000 m² 
d'entrepôt, une résistance au sol minimale de 5 tonnes/m², un chauffage, un système d'extinction

Entrepôt logistique 
classe B

: Caractéristiques obligatoires : hauteur > à 7,50 m, une aire de manœuvre d'une profondeur > à 32 m, un quai pour 1 500 m² 
d'entrepôt, une résistance au sol minimale de 3 tonnes/m², un système d'extinction

Entrepôt logistique 
classe C

: tous les entrepôts qui ne sont pas de classe A ou B et notamment les messageries (local de hauteur moyenne avec 
ouvertures en vis-à-vis sur toute la longueur du bâtiment) et l'entrepôt frigorifique (isolation thermique et source de froid 
permettant de conserver les denrées à basse température

Foncier : ensemble de terrains constructibles

Immeuble/programme 
restructuré

: immeuble ayant subi des travaux de rénovation s'apparentant à une restructuration lourde

Immeuble/programme 
neuf

: immeuble/programme construit depuis moins de 5 ans et immeuble restructuré (selon la définition ci-dessus) depuis 
moins de 5 ans

Immeuble/programme 
second marché

: tous les immeubles/programmes de plus de 5 ans. On peut faire une sous distinction : immeuble récent = construit depuis de 
moins de 10 ans, et immeuble ancien = construit depuis plus de 10 ans

Investisseur : personne ou société qui acquiert un bien pour son rendement (actuel et futur) et non pour l'utiliser. Stratégies des 
investisseurs voir ci-après

Label / certification : référencement des immeubles neufs, restructurés, futurs au regard des obligations environnementales et notamment de 
consommation énergétique. Les differents labels et certifications sont listés dans le lexique développement durable

Locaux d'activités : bâtiment ou lot individuel permettant de regrouper les différentes fonctions d'une entreprise comprenant en partie 
principale située en rez-de-chaussée avec accès livraison, une surface permettant des activités de production, de petit 
assemblage  de petite distribution et/ou de petit stockage ainsi qu'une partie bureaux annexe ne représentant pas plus de Loyer : prix auquel un bien peut être raisonnablement loué. Il ne tient pas compte des avantages consentis par le propriétaire 
(franchise de loyer, réalisation de travaux). Exprimé en euro hors taxes, hors charges par m² par an.

Loyer "prime" : moyenne pondérée des 5 loyers les plus élevés constatés sur un secteur donné se rapportant généralement aux immeubles 
neufs, restructurés et aux meilleurs standings et emplacements. Exprimé en euro hors taxes, hors charges par m² par an. 
Les valeurs des biens atypiques et des très petites surfaces sont régulièrement exclus de ce calcul.

Loyer moyen - valeur 
locative moyenne

: moyenne des loyers calculée à partir d'au moins 4 éléments après exclusion des valeurs les plus basses et les plus hautes 
manifestement hors marché. Exprimé en euro HT (hors taxes), hors charges par m² par an.

Offre disponible (stock) : comprend les surfaces immédiatement disponibles à la location ou à la vente et celles proposées à la commercialisation 
dans des immeubles existants disponibles dans un délai de 6 mois maximum

Pré commercialisation : transaction réalisée au moins six mois avant la livraison d'un immeuble neuf ou restructuré

Programme : immeuble ou ensemble d'immeubles de mêmes caractéristiques situé dans un même lieu généralement clos

Projet "en blanc" : bâtiment destiné à la location ou la vente dont la construction est lancée sans qu'il n'ait été précommercialisé

Projet "en gris" : projet dont le chantier est prêt à débuter le permis de construire ayant été obtenu et purgé de tout recours

Taux de rendement : rapport entre le loyer net de charges et le prix de vente, selon que l'on parle de taux de rendement net ou brut, les frais 
d'acquisition, droits et honoraires sont exclus ou inclus dans le prix de vente. Exprimé en %.

Taux de vacance : rapport entre le stock immediat et le parc existant. Le parc existant est estimé à partir des données recueillies auprès de 
(se referer à l'avertissement méthodologique de l'étude). Exprimé en %

Utilisateur : personne ou société qui acquiert un bien pour l'utiliser

Valeur locative : voir loyer moyen

Valeur vénale : prix auquel un bien pourrait raisonnablement être cédé. Exprimée en euro hors taxes ou hors droits, hors honoraires de 
commercialisation, par m² par an.

Et plus précisément en ce qui concerne les valeurs :
NC : non communiqué | NS : non significatif | ECD : en cours de détermination 

ANNEXE | Lexique
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LES INVESTISSEURS « CORE »

Les investisseurs « core » représentent les investisseurs qui recherchent un rendement régulier, souvent dans un objectif de
redistribution des cash-flows récurrents générés par les actifs immobiliers.

Ces investisseurs ont une très forte aversion au risque locatif, et en particulier au risque de vacance locative des immeubles qui
entraine une baisse équivalente des revenus pour l’investisseur et menace leur objectif de redistribution. Ces investisseurs, très
souvent institutionnels, recherchent en priorité des actifs sécurisés avec des locataires sûrs qui ont signé des baux fermes à long
terme qui permettent d’assurer des revenus locatifs récurrents.

Les actifs privilégiés sont en conséquence des actifs immobiliers peu risqués, dans des secteurs géographiques où la demande
locative est soutenue pour des actifs immobiliers de qualité offrant un niveau de prestation technique satisfaisant recherché par
les utilisateurs. Au sein de ce secteur, les actifs dits prime, c’est-à-dire des immeubles les mieux localisés avec les plus belles
prestations techniques, sont privilégiés. Les actifs « core plus » correspondent quant à eux à des actifs immobiliers qui ont
davantage vieilli et qui en conséquence sont un peu plus risqués.

LES INVESTISSEURS « VALUE ADDED »

Les investisseurs dits value added recherchent des actifs immobiliers sur lesquels il est possible de créer ou de recréer de la
valeur, soit en renégociant les baux avec les locataires soit en effectuant des petits travaux de bâtiment. Ils interviennent
également sur des opérations de promotion ou de développement immobiliers. Les actifs recherchés sont en général plus risqués
et moins chers que les actifs « core ». Par conséquent, le rendement attendu est supérieur à celui d’un investisseur « core » de
l’ordre de 13 % à 20 %.

LES INVESTISSEURS OPPORTUNISTES

À l’opposé, les investisseurs dits opportunistes recherchent des actifs immobiliers à très forte valeur ajoutée, par nature plus
risqués et créateurs d’importantes plus-values, rendues possibles par les inefficiences de marché ou par l’existence de niches.

Leur stratégie consiste à analyser le cycle immobilier, à acheter les immeubles en blanc, de les pré-louer, et ensuite de les
revendre à des investisseurs « core » dits long terme, avec un rendement élevé. Les actifs sont acquis au plus bas de leur valeur et
détenus à court terme, période nécessaire à la reprise des marchés et à la réalisation des plus-values, mesurées par le
rendement en capital.

Source : les mécanismes de l’investissement immobilier - CERTU

ANNEXE | Focus type d’investisseurs
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ANNEXE | Méthodologie ORIE
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ANNEXE | Méthodologie ORIE
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ANNEXE | Méthodologie ORIE



Mars 2019  |  91Le Marché de l’Immobilier d’Entreprise  |  ROISSY DEV AEROTROPOLIS | CLUB DES ACTEURS DU GRAND ROISSY

Par dérogation, les communes de la 2ème circonscription pouvant bénéficier de la DSUCS (dotation de solidarité urbaine et de cohésion
sociale) et du FSRIF (fonds de solidarité des communes de la région Île-de-France) l’année précédente, de même que les communes
du 77, du 78, du 91 et du 95 non incluses dans l'unité urbaine de Paris sont en circonscription 3.
Les communes situées en 1ère circonscription (Paris et Hauts-de-Seine) pouvant bénéficier de la DSUCS (dotation de solidarité urbaine
et de cohésion sociale) et du FSRIF (fonds de solidarité des communes de la région Île-de-France) l’année précédente bénéficie d’un
abattement de 10 % sur le tarif de la circonscription.

Circonscription 1 €/m² Circonscription 2 €/m² Circonscription 3 €/m²

Taxe bureaux 19,31 Taxe bureaux 10,55 Taxe bureaux 5,08

Taxe locaux commerciaux 7,86 Taxe locaux commerciaux 4,06 Taxe locaux commerciaux 2,05

Taxe locaux de stockage 4,07 Taxe locaux de stockage 2,05 Taxe locaux de stockage 1,05

Taxe stationnement * 2,58 Taxe stationnement ** 1,38 Taxe stationnement *** 0,71

* Taxe additionnelle 4,42 €/m² ** Taxe additionnelle 2,55 €/m² *** Taxe additionnelle 1,29 €/m²

TARIF 2019

ANNEXE | Fiscalité



Mars 2019  |  92Le Marché de l’Immobilier d’Entreprise  |  ROISSY DEV AEROTROPOLIS | CLUB DES ACTEURS DU GRAND ROISSY

Les tarifs de la taxe diffèrent selon la nature des locaux et la circonscription dans laquelle ils sont situés (sauf pour les locaux de
stockage dont le tarif est unique). Le montant est fixé au mètre carré et varie chaque année en fonction de l'indice du coût de la
construction (ICC).

Au 1er janvier 2019, la région Île-de-France est découpée en 4 circonscriptions :

 1e circonscription : Paris (75) et Hauts-de-Seine (92)
 2e circonscription : les communes de la métropole du Grand Paris, mentionnées à l'article L. 5219-1 du code général des

collectivités territoriales, autres que les communes de la première circonscription
 3e circonscription : les communes de l'unité urbaine de Paris, telle que délimitée par arrêté conjoint des ministres chargés de

l'économie et du budget, autres que les communes des première et deuxième circonscriptions
 4e circonscription : les communes de la région Ile-de-France autres que les communes des première, deuxième et troisième

circonscriptions.

Le dispositif spécifique applicable aux communes bénéficiant à la fois, pour l'année précédant celle de l'imposition, de la dotation
de solidarité urbaine et de cohésion sociale (DSU) et du fonds de solidarité des communes de la région Île-de-France (FSRIF) est
également revu.

Antérieurement à la réforme, ce dispositif s’appliquait sur l’ensemble de la région Île-de-France. Désormais, il ne s’applique plus
que pour les communes de la première circonscription (ne concerne plus les communes du territoire de l’étude).

Source : www.impôt.gouv.fr

Circonscription 1 €/m²

taxe pour création de bureaux 431,35

taxe pour création de commerces 133,33

taxe pour création d'entrepôts 14,48

Circonscription 2 €/m²

taxe pour création de bureaux 93,01

taxe pour création de commerces 82,68

taxe pour création d'entrepôts 14,48

Circonscription 3 €/m²

taxe pour création de bureaux 51,68

taxe pour création de commerces 33,08

taxe pour création d'entrepôts 14,48

Circonscription 4 €/m²

taxe pour création de bureaux 0,00

taxe pour création de commerces 0,00

taxe pour création d'entrepôts 14,48

TARIF 2019

Bureaux, commerces et stockages situés dans les communes de la 1re circonscription ayant perdu leur éligibilité soit à la DSUCS soit au FSRIF
en 2016, 2017 ou 2018
Les communes de la première circonscription qui perdent leur éligibilité soit à la dotation de solidarité urbaine et de cohésion sociale(DSUCS)
soit au bénéfice du fonds de solidarité des communes de la région d'Ile-de-France (FSRIF) bénéficient, au titre de l'année suivant cette perte
d'éligibilité et pendant les deux années suivantes, d'un abattement, respectivement des trois quarts, de la moitié et du quart de l'augmentation
du tarif de la redevance liée à cette perte d'éligibilité (C. urb., art. L. 520-8, III). Conformément à cette disposition, les valeurs applicables en 2019
ont été fixée comme suit :

Tarifs 2019 de la TCB-IDF après abattement (en €/m2)

Date de perte d'éligibilité Bureaux Commerces Entrepôts

2016 333,27 120,67 14,48

2017 253,18 108,01 14,48

2018 173,1 95,34 14,48

ANNEXE | Fiscalité TBCE
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ANNEXE | Liste des villes

E PT 7  TE RRE S D 'E NV OL

AULNAY SOUS BOIS

DRANCY

DUGNY

LE BLANC MESNIL

LE BOURGET

SEVRAN

TREMBLAY EN FRANCE

VILLEPINTE

ARNOUVILLE LOUVRES

BONNEUIL EN FRANCE MARLY LA VILLE

BOUQUEVAL MAUREGARD

CHENNEVIERES LES LOUVRES MITRY MORY

CLAYE SOUILLY MOUSSY LE NEUF

COMPANS MOUSSY LE VIEUX

DAMMARTIN EN GOELE OTHIS

ECOUEN PUISEUX EN FRANCE

EPIAIS LES LOUVRES ROISSY EN FRANCE

FONTENAY EN PARISIS ROUVRES

FOSSES SAINT MARD

GARGES LES GONESSE SAINT WITZ

GONESSE SARCELLES

GOUSSAINVILLE SURVILLIERS

GRESSY THIEUX

JUILLY VAUDHERLAND

LE MESNIL AMELOT VEMARS

LE MESNIL AUBRY VILLENEUVE SOUS DAMMARTIN

LE PLESSIS GASSOT VILLEPARISIS

LE THILLAY VILLERON

LONGPERRIER VILLIERS LE BEL

CA ROI SSY  PAY S D E  FRANCE
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Directrice du département

Advenis RES | Études & Analyses
12 rue Médéric, 75017 Paris
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